UCHWALA NR XXIV/121/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 7 wrze$nia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647), w zwigzku zuchwalag Nr XLIII/247/10 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 23 lipca 2010 r., po stwierdzeniu, ze projekt nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice zatwierdzonego uchwata nr XXXV/182/09
Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry dla obszaru
potozonego w pdinocnej czesci wsi, ograniczonego: od potnocy przebiegiem granicy obrebu ewidencyjnego (Wiry-
Mystakow), od wschodu i poludniowego wschodu przebiegiem drogi powiatowej nr 2879 D, od zachodu
przebiegiem drogi transportu rolnego (dz. nr 18).

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktorym mowa w § 1, zwana
dalej oraz w zataczniku nr 1 planem sklada si¢ z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego
w skali 1:1 000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miejscowego obowigzujg w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sg w zatgczniku nr
2 i 3 do uchwaty, rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 i 3, nie sg ustaleniami planu.

§ 3. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1. Dla poszczegbélnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

5) tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDD;
6) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
jezeli ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly nie stanowig inaczej, funkcjami dopuszczalnymi sg
w szczegolnoscei:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej (M) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) drogi wewnetrzne i parkingi oraz ciagi piesze i rowerowe,

¢) urzadzenia oraz obiekty sportowe i rekreacyjne,

d) zielen urzadzona;

b) dla terenow zabudowy ustugowej (U) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U):

a) budynki gospodarcze i garazowe,
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b) drogi wewnetrzne i parkingi,
¢) obiekty matej architektury;

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwos$ci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty, zakaz nie
dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowej i faliste;j;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.
§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ponadnormatywne ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci ushugowej nie moga wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M, MN, MN/U obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) nawierzchni¢ drog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
1 podziemnych, substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

4) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne Srodowisku nos$niki energii;
5) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki odpadami;

6) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy rozwiaza¢ w trybie
przepisow szczegolnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystepowania zabytkéw nieruchomych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) dla stanowiska archeologicznego Wiry 14/156/85-25 ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej obejmujacy
zasiegiem teren zabudowy mieszkaniowej 9.M, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8.MN oraz teren
drogi wewnetrznej 3. KDW;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2, wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepetnosprawne;

2) zakazuje si¢ stosowania wolnostojacych reklam, na potrzeby dzialalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢
lokalizacje nos$nikéw informacji wizualnej innych niz reklamy, takich jak szyldy itablice informacyjne, ich
lokalizacja nie moze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach dojazdowych iwewnetrznych, ani
przestania¢ lub stanowi¢ tla dla znakéw drogowych.

§ 8. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.MN, 2.MN, 4. MN, 5.MN, 7.MN, 8 MN, 11.MN oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9.M, 10.M i 3.MN/U ustala si¢:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,
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b) dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych przyjetym w przedziale od 300-
450, kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, kolorem imitujacg pokrycie ceramiczne,

¢) uktad gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do linii zabudowy,
d) wskaznik zabudowy do 25%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej
powierzchni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9.M i 10.M ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) stropodachy lub dachy strome o symetrycznym nachyleniu gldéwnych potaci dachowych,
¢) wskaznik zabudowy do 55%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25% jej
powierzchni,

3) dla zabudowy ustugowej na terenach zabudowy ustugowej 6.U iterenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej 3.MN/U ustala sig:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych, kryte dachéwka ceramiczng lub
betonowa - kolorem imitujaca pokrycie ceramiczne,

¢) uktad gtownej kalenicy prostopadly lub réwnolegly do linii zabudowy,
d) wskaznik zabudowy do 55%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 25% jej
powierzchni;

4) dla wolnostojacych obiektéw garazowych Iub gospodarczych towarzyszacych obiektom o funkcji
podstawowej, ustala sig:

a) wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o funkcji podstawowe;,
b) geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancjg do 15%.

§ 9. 1. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej 9.M, terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj
8.MN oraz terenu drogi wewngtrznej 3. KDW wystepuje ujawnione w wykazie zabytkow archeologicznych
stanowisko archeologiczne z okresu $redniowiecza - Wiry 14/156/85-25.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze,

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) zakazuje si¢ bezposredniej obstugi terendéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDZ (droga
powiatowa 2879D);

2) obstuge komunikacyjng prowadzi¢ za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu drog:
a) drogi dojazdowej (2.KDD) o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m,

b) drog wewngetrznych (3.KDW, 4. KDW) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10 m,
¢) drog wewnetrznych (6. KDW, 5. KDW) o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki przeznaczonej na dojazd 6 m,
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b) zarzad wydzielonej drogi nalezy do witascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje,

¢) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég istniejacych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,

d) miejsce i warunki wigczenia do istniejgcego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi;

4) wymaga si¢ zachowanie minimalnych ilosci miejsc parkingowych na dziatce w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na mieszkanie

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1- 2 miejsca postojowe na mieszkanie,

¢) na terenach ustugowych — 1 miejsca postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej obiektow uslugowych,
§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociaggowego, po jego rozbudowie;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaru objetego planem w gminny
system kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikoéw na $cieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ budowe kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do
potoku Czarna Woda, zlokalizowanego poza granicami opracowania planu;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci §redniego i niskiego napiecia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych wylgcznie w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig.

§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci;

3) dziatka calg szerokoscig frontu musi przylega¢ do drogi, zktorej prowadzona bedzie jej obstuga
komunikacyjna;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale pomi¢dzy
600 do 1200;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
6) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2;
7) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt od 3 do 6 nie dotycza podziatdéw majacych na celu:

a) wydzielenie terendw niezbednych dla realizacji iprawidtowego funkcjonowania obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) regulacje granic lub poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.

§ 13. Do czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, zmierzajacej do realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu opfaty, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 10 %

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzislaw Grabowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXIV/121/12
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 7 wrze$nia 2012 r.

Zalacznikl1.jpg

ZAL GRAF 1
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/121/12

Rady Gminy Marcinowice

z dnia 7 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wiry, W¢jt Gminy oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w dniu 6 czerwca 2012 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy

w Marcinowicach,

a takze

W prasie

,,(azecie

Wroctawskiej”

1,,Panoramie

Waltbrzyskiej”.

Wylozenie planu ustalono na okres od 18 czerwca 2012 r. do 9 lipca 2012 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 9 lipca 2012r. Natomiast uwagi na pismie do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wdjta Gminy Marcinowice mozna byto

sktadaé

do

dnia

24

lipca

2012 .

W dniu 26 czerwca 2012 r. Dolnoslaski Zesp6t Parkéw Krajobrazowych z siedziba przy ul. Puszczykowskiej
10, 50-559 Wroctaw wniost uwage do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry, uwaga ta nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy
Marcinowice.
Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy
Marcinowice rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wniesionej uwagi postanawia nie uwzgledni¢ Za.

Zalgczona ponizej tabela zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia zgloszonej uwagi.

Ustalenia projektu
planu dia

Rozstrzygniecie

kB TS Lwag: n&:gu“t:jh:?t;::;. W sprawie rozpatrzenia uwagi gl
uwaga
1 2 3 4 5
Projekt planu zostat sporzadzony
zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowar i kierunkow
Pozostawienie Wéjta Gminy | Uwaga pozostaje | 2290Sp0Caronania pracsiizennege
dotychczasowego | oo b o | Marcinowice | nieuwzgledniona | STV o e
1 | przeznaczenia y | Y | nie uwzglednit przez Rade UGC s a"r : dni 13?1-"
terenu jako terenu el wniesione| Gminy :j::lr:-.:':a Eaégg'?v::f;i dizlri .
pod zalesienie uwagi Marcinowice g

objety planem zostat zakwalifikowany
jako tereny przeznaczone pod
Zainwestowanie oznaczone
symbolem R1
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/121/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 7 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry wykonano
prognoze skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkow i wplywow do
budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod z tytutu renty planistycznej oraz dhugookresowy
z podatku od nieruchomosci gruntowych i od powierzchni uzytkowych budynkow. Przy czym nalezy pamigtac,
ze dochdd z tytutu renty planistycznej jest uzalezniony od wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale,

ajezeli wlasciciel gruntu nie zdecyduje si¢ na jego sprzedaz — dochdéd nie wystapi.
Zaktada si¢, ze w efekcie peinej realizacji ustalen planu wptywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wtasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gming
Marcinowice oraz administratoréw i wilascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ udziat
0sob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okre$lenie termindw realizacji zadan nastapi wedlug kryteriow i zasad

przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, azrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) srodki zewngtrzne, pochodzace m.in. Z:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych srodkow zewngtrznych
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XLII1/247/10 Rady Gminy Marcinowice z dnia 23 lipca 2010 r. Tereny objete zmiang planu potozone
sa w potnocnej czesci wsi Wiry, w niedalekiej odleglosci od terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz terenow
zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe we wsi Mystakow w sgsiedztwie obszaréw o ponadprzecig¢tnych
walorach krajobrazowych i kulturowych.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach 18 czerwca 2012 r. do 9 lipca 2012 r. w siedzibie Urzedu Gminy

w Marcinowicach. Debata publiczna odbyta si¢ w dniu 9 lipca 2012 r. w Urzgdzie Gminy w Marcinowicach.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i intensyfikacja zagospodarowania
terenow dotychczas nieuzytkowanych, na przestrzeni najblizszych lat, pozwoli na wzbogacenie programu ustug
$wiadczonych na terenie Gminy Marcinowice. Rozwigzania przyjete w skierowanym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ze
strategia rozwoju Gminy Marcinowice.
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