UCHWALA NR XXX/206/17
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zebrzydow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zpoz. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 778, z p6z. zm.) w zwigzku z Uchwala Rady Gminy w Marcinowicach nr
V1/32/15 z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Zebrzydow oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgSci wsi Zebrzydow nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Marcinowice”, przyjetego uchwala Rady Gminy Marcinowice nr XXXV/182/09 z dnia
17.12.2009, zmienionego uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13 z dnia 22.02.2013 oraz zmienionego
uchwalg Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15 z dnia 24.04.2015 Rada Gminy w Marcinowicach uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zebrzydow o powierzchni
0,22 ha.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 3

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi (nie s3
obowigzujgcymi ustaleniami uchwaty):

1) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu,
2) teren drogi publicznej lokalne;.
§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) miejsce na pojemniki na odpady powinno by¢ lokalizowane od strony drogi, z ktorej dostgpna jest
nieruchomos¢.

2) zakaz lokalizacji obiektow blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym za wyjatkiem obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego.

3) Do pokry¢ dachowych nalezy stosowac¢ dachowke lub inny materiat z faktura imitujaca dachéwke,
4) realizacja ogrodzen azurowych od strony drog,

5) zakaz stosowania azurowych prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog,

6) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i faliste;.
§ 3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakazuje si¢ niwelacji terenu nie majacego zwigzku z realizacja przedsigwziecia przewidzianego na terenie
objetym planem,
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2) masy ziemne przemieszczane w zwigzku zrealizacjg przedsigwzigcia powinny by¢ wykorzystane do
zagospodarowania terenu,

3) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej przyjaznych s$rodowisku
nosnikow energii;

4) ucigzliwosci wynikajace =z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moga przekraczaé wartosci
dopuszczalnych na granicy nieruchomosci.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny, ktére wymagaja ochrony przed hatasem.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze obj¢tym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze.
§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 10. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej oznaczony na rysunku planu jako U tworzacy przestrzen
publiczna, dla ktoérego ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych — 4 m,
2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia
w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaréw objetych planem w gminna sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekéw wodnych na warunkach
uzgodnionych z administratorem cieku lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego
napiecia,

b) modernizacja i rozbudowa sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowg w postaci kabla ziemnego.

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

a) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna,

b) przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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2) minimalng liczbg miejsc postojowych - 1 m.p./30 m2 powierzchni obiektu ustugowego.

3) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci.
§ 14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) zakaz tworzenia nowych dzialek gruntu obejmujgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym
i roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60° ,
3) minimalng powierzchni¢ dziatki - 0,20 ha,
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng oraz pod drogi.

§ 15. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ 0,20 ha.
§ 16. Dla terenu U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

b) Dachy strome o kgcie nachylenia 30 - 45° .

c¢) Uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.

b) Intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 1,0

c¢) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Lema
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Uzasadnienie

W dniu 27 marca 2015 r. Rada Gminy Marcinowice podj¢ta uchwate nr VI/32/15 o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki nr 224/2 potozonej we wsi Zebrzydoéw. Celem
planu jest zmiana przeznaczenia cz¢sci dziatki z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ustugowa.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz jest zgodny z kierunkiem
rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy
Marcinowice. Dla przedmiotowego obszaru Studium okresla gtéwny kierunek rozwoju jako zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Uzupetieniem funkcji gtéwnej, ktdéra moze towarzyszy¢ lub zastapic¢ funkcje
glowna, jest zabudowa ustugowa.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest rowniez z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Marcinowice. Analiza zostata przyjeta przez Rade Gminy Marcinowice uchwatg nr XX/150/16 z dnia 22
czerwca 2016 roku. Zgodnie z harmonogramem dalszych prac planistycznych okreslonych w analizie nalezy
dokonczy¢ procedure zmierzajaca do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zebrzydow.

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania tadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez:

* ustalenie przeznaczenia terenu pod ustugi
» ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.; dachy
strome o kacie nachylenia 30 - 45° ; uktad potaci dachowych — symetryczny.

* ustalenie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenow: nieprzekraczalna linia zabudowy — 8m od drogi
powiatowej 1 6 m od drogi wewngetrznej; wskaznik zabudowy — 0 - 0,20; powierzchnia biologicznie czynna — min.
40%

Walory architektoniczne i krajobrazowe .

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly spetnione poprzez wprowadzenie zapisow projektu planu
nawiazujacych do zapiséw planu obowiazujacego dla czesci dziatki nr 224/2 i nawiazujacych do charakteru
zabudowy na obszarze wsi. Ponadto w zakresie walorow krajobrazowych ustalono prowadzenie sieci i przytaczy
infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej jako kablowych.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych lesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, uregulowanie gospodarki sciekowej, nakaz stosowania do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
paliw ekologicznych oraz wprowadzenie zakazu niwelacji terenu nie majacego zwigzku z realizacjg
przedsiewzigcia przewidzianego na terenie objetym planem. W zakresie gospodarowania wodami dopuszczono
indywidualne ujecia wody tylko do celéw gospodarczych. Teren objety planem nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zostaty spetnione poprzez ustalenie w projekcie planu
zasad postgpowania z przedmiotami i obiektami o cechach zabytkowych. Na obszarze objetym planem brak jest
dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych .

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spetnione poprzez nakaz stosowania do
celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej paliw ekologicznych, rozbudowe istniejgcych sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej dla obstugi terenu objetego planem. Potrzeby osdb niepelnosprawnych zostaty spelnione poprzez
zapewnienie zgodnie z przepisami odrebnymi minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty spetnione poprzez zapisy pozwalajace na racjonalne wykorzystanie
przestrzeni, przeznaczenie terenu pod ustugi zgodnie z obowigzujacym studium, wskazanie rozwigzan
najkorzystniejszych z punktu widzenia efektu spotecznego i gospodarczego.

Prawo wilasnosci .

Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz nie ograniczaja
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb i zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa .

Zapisy planu miejscowego nie wplywaja na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
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panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki komunikacyjne, obiekty wojska,
policji, strazy graniczne;j.
Potrzeby interesu publicznego .

Zapisy planu miejscowego nie maja wplywu na potrzeby interesu publicznego - cele publiczne o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewodzkim, krajowym), a w szczegdlnosci na
wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, ich budowe i1 utrzymywanie, budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, ochrong nieruchomosci
stanowiacych dobra kultury, budowe obiektéw ochrony zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych .

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spetnione poprzez dopuszczenie realizacji na
terenie objetym planem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej. Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja rozwoju sieci szerokopasmowych.
Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy uzyciu
Srodkow komunikaciji elektronicznej .

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa zostato spetnione poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego. Wnioski do planu miejscowego sktada¢ mozna byto do 29 maja 2015 roku w formie pisemnej, ustnie
do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zostalo takze
zapewnione poprzez wytozenie planu miejscowego do publicznego wgladu, mozliwo$¢ udziatu w dyskusji
publicznej na rozwigzaniami przyjetymi w planie miejscowym i mozliwos$¢ sktadania uwag do planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych .

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione poprzez udokumentowanie
dotychczasowych czynnosci formalno — prawnych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci .

Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostato spelnione poprzez zapisy
planu miejscowego dotyczace rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w poblizu terenu objetego
planem.

Sposob realizacji wymogdw okreslonych w art. 1, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety planem jest terenem prywatnym, przeznaczenie terenu pod ushugi jest zgodne z zamierzeniami
wiasciciela nieruchomos$ci. W terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Marcinowice w obwieszczeniu
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie zostaly ztozone wnioski do planu. Zgodnie z art. 17, pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, ktora wykazata wzrost dochodéw gminy z tytutu uchwalenia planu. Sporzadzona
zostala rowniez prognoza oddziatywania planu miejscowego na srodowisko, ktora nie wykazala negatywnego
oddziatywania.

Sposob realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan miejscowy nie wyznacza terenow dla usytuowania nowej zabudowy, tylko zmienia funkcje
zabudowy z mieszkaniowej jednorodzinnej na ustugowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z analizg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego nastagpi wzrost dochodow gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/206/17
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 24 marca 2017 r.

Zalacznikl1.jpg

zalacznik graficzny

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/206/17
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 24 marca 2017 r.

Zalacznik2.doc

ZALACZNIK NR 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/206/17
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 24 marca 2017 r.

Zalacznik3.doc

ZALACZNIK NR 3
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