UCHWALA NR XL1/268/18
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 23 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mystakéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz.
1875, poz. 2232, z2018r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) w zwigzku z Uchwalami Rady Gminy
w Marcinowicach nr XIX/91/12 z dnia 09.03.2012 r. i nr VII/37/15 z dnia 24.04.2015 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mystakow oraz po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Marcinowice”, przyjetego uchwala Rady Gminy
Marcinowice nr XXXV/182/09 zdnia 17.12.2009, zmienionego uchwala Rady Gminy Marcinowice nr
XXIX/166/13 z dnia 22.02.2013 oraz uchwala Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15 z dnia 24.04.2015 Rada
Gminy w Marcinowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mystakow.
2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, sktadajacy si¢ z arkuszy ,,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D”, ,,E” sporzadzony w skali 1:1000 — zatgcznik nr

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochrony archeologicznej,

6) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami uchwaty:
1) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia,

2) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegly do obszaru planu,

3) granica otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

4) stanowiska archeologiczne,

§ 2. llekro¢ w dalszej czeséci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zebrzydow,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowiacy integralng czgsé
planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdre przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,
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5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce do powierzchni catej dziatki,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu linig,
ktora ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie
dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, schodow,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw o wysiggu nie wiekszym niz 1,5 m,

7) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa z wykluczeniem stacji paliw, dziatalno$ci
zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu, skladowaniem i magazynowaniem, obstuga
inaprawag pojazdow mechanicznych, atakze myjni samochodowych, ushug blacharskich, wulkanizacyjnych,
pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) stosowanie dachowki do pokry¢ dachowych obiektéw znajdujacych si¢ w obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi.

2) stosowanie dachowki lub innego materiatu z fakturg imitujagca dachowke do pokry¢ dachowych obiektow
poza obszarem historycznego uktadu ruralistycznego.

3) lokalizacja miejsc na pojemniki na odpady od strony drogi, z ktorej dostepna jest nieruchomosc.

4) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektoéw o charakterze kontenerowym za wyjatkiem obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego.

5) realizacj¢ ogrodzen azurowych od strony drog,

6) zakaz stosowania azurowych prefabrykowanych elementow betonowych,

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotow,

8) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej,

9) lini¢ zabudowy od droég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi w odlegtosci 6m.
§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) nakaz stosowania do celéw grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej przyjaznych srodowisku nosnikow
energii,
2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granicy nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢,

4) dla terenéw MN wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

5) dla terenéw RM wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowej

6) dla terenow MN/U wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej ustala
si¢:
1) strefe ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych wraz z ich otoczeniem,

2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi. 2. Dla terendw potozonych w obszarze historycznego
uktadu ruralistycznego wsi:

a) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj.: uktad zabudowy i drog, podzialy
oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci, forma architektoniczna budynkow oraz jej powiagzania z zielenia
i krajobrazem,

b) nowa zabudowe dostosowa¢ nalezy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej w tym ksztaltu i wysokosci dachu wraz z kolorystyka i rodzajem pokrycia, historycznej
kompozycji 1 wystroju elewacji wraz z kolorystyka;
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3. Dla terenow potozonych w strefie ochrony archeologicznej zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych
w trakcie prac ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako znalezisko
przypadkowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrgbnych. Postepowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiso6w odrgbnych.

5. Nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. Przestrzen publiczng w obszarze objetym planem tworzg tereny drog publicznych KDZ, KDL i KDD, dla
ktorej ustala sie:

1) zakaz stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci przez
osoby niepetnosprawne,

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz banerow i tablic reklamowych na ogrodzeniach, za wyjatkiem
tablic i szyldow informacyjnych zwigzanych z prowadzona w miejscu ich lokalizacji dziatalno$cia gospodarcza,

3) lokalizacje reklam wolnostojacych wzdtuz drég KDZ i KDL,
4) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych - 5 m.

§ 7. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuje obszar podlegajacy ochronie, ustalony na podstawie
przepiséw odrebnych — otulina Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenéw potozonych na obszarze otuliny Slgzanskiego Parku Krajobrazowego:

1) forme¢ nowych i modernizowanych budynkow nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryly i detalu do
historycznej zabudowy,

2) zakazuje si¢ budowy masztow i przekaznikow telekomunikacyjnych i radiowych,

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociaggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrédet zaopatrzenia
w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje si¢ zasadg¢ wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaré6w objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow wodnych na warunkach
uzgodnionych z administratorem cieku lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod
w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych,
b) modernizacja i rozbudowa w postaci kabla ziemnego.

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie wydzielonych drég, poza ich terenem utwardzonym.
W szczegblnych przypadkach, wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejagcym zainwestowaniem, dopuszcza si¢
sytuowanie uzbrojenia poza drogami.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla drog oznaczonych symbolem 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 4KDL, 2KDD, SKDD, 7KDD:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z granicami geodezyjnymi dziatek drogowych,
b) liczba paséow ruchu — 2,
2) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDL.:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) liczba paséw ruchu — 2,

3) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
4) dla drég oznaczonych symbolem 1KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) liczba pasow ruchu — 2,

5) dla drog oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) liczba pasow ruchu — 2.

6) dla drog wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) szerokos¢ 8m.

b) wyznaczenie placu do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z ukladem drog
istniejgcych,

7) minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p./mieszkanie

b) dla zabudowy zagrodowej - 1 m.p./mieszkanie

¢) dla zabudowy ustugowej - 1 m.p. /30 m? powierzchni uzytkowej

8) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywac si¢ bedzie wylacznie poprzez istniejace
i projektowane drogi publiczne iprojektowane uktady drég wewnetrznych podiaczone do istniejacego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego.

§ 12. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 13. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60° ,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenéw MN, MN/U - 0,15 ha,

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

4) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura
techniczng oraz pod drogi.

§ 14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ dla terenow MN,
MN/U - 0,15 ha.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1. Zakaz zabudowy dla terenow lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
2. Zakaz zalesiania obszarow stanowisk archeologicznych

§ 16. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
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b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 — 0,5

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%.

§ 17. Dla terenéw MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej drogg,
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 — 0,6

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65%.

§ 18. Dla terenéw 1RM, 2RM, 3RM, 7RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

c) uktad potaci dachowych — symetryczny,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 — 0,7

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

§ 19. Dla terenow 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,20,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 — 0,5
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d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%.

§ 20. Dla terenow 4RM, 5RM, 6RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

c) uktad potaci dachowych — symetryczny,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 — 0,8

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.

§ 21. Dla terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢ przeznaczenie pod lasy.

§ 22. Dla terenow 1WS, 2WS, ustala si¢ przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe.
§ 23. Dla terenow 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod drogi publiczne zbiorcze.

§ 24. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢ przeznaczenie pod drogi publiczne lokalne.

§ 25. Dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD ustala si¢ przeznaczenie pod drogi
publiczne dojazdowe.

§ 26. Dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

§ 27.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcjach
uzupetiajacych podstawowe przeznaczenie terenu takich jak budynki garazowe i gospodarcze, wiaty.

§ 28. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, obiektéw i urzadzen
oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz obiektéw malej architektury.

§ 29. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, na gruntach
nieobjetych ochrona na podstawie przepisOw o ochronie gruntow rolnych lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych w:

1) § 16 dla 7RM,
2) § 15 dla pozostatych terenow RM.
§ 30. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Lema
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr XLI/268/18
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 23 lutego 2018 1.
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Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr XL1/268/18
Rady Gminy Marcinowice
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