UCHWALA NR XVII1/90/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

W sprawie w sprawie miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego wsi Wiry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 40 ust. ! ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z poin. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XLII1/247/10
Rady Gminy Marcinowice zdnia 23 lipca 2010r., po stwierdzeniu zgodnosci projektu zustaleniami studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy Marcinowice zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry dla obszaru
polozonego w pétnocnej czgsei wsi, ograniczonego: od pétnocy przebiegiem granicy obrgbu ewidencyjnego (Wiry-
Mystakéw), od wschodu ipotudniowego wschodu przebiegiem drogi powiatowej nr 2879 D, od zachodu
przebiegiem drogi transportu rolnego (dz. nr 18).

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktérym mowa w § 1, zwana
dalej oraz w zalaczniku nr 1 planem sklada si¢ z tekstu, kt6ry stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku wykonanego
w skali 1:1 000, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miejscowego obowigzujg w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zawarte sg w zalgczniku nr
2 i nr 3 do uchwaly, rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 i nr 3, nie s3 ustaleniami planu.

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania:

1. Dla poszczegolnych terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U, ,

5) tereny drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ i KDD,
6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
jezeli ustalenia zawarte wdalszej czesci uchwaly nie stanowig inaczej, funkcjami dopuszczalnymi sg
w szezegoblnosci:

a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej (M) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewngtrzne i parkingi oraz ciagi piesze i rowerowe,
¢) urzadzenia oraz obiekty sportowe i rekreacyjne,
d) zielefi urzadzona;
b) dla terenéw zabudowy ustugowej (U) oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U):
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne i parkingi,
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¢) obiekty matej architektury;

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza sie realizacje obiektéw
i urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania
terenu w sposéb okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze
kontenerowym lub innych obiektdéw nie spelniajgcych wymagan okreslonych w § 8 ninigjszej uchwaty, zakaz nie
dotyczy obiektow tymeczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje sig stosowania plastikowych okiadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowej i falistej;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ponadnormatywne ucigzliwoéci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie mogg wykracza¢ poza
granice tereny, do kt6rego inwestor posiada tytut prawny;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M, MN, MN/U obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu ckreslone w przepisach odrebnych;

~ 3) nawierzchni¢ drog wewngtrznych oraz innych powierzehni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych, substancji ropopochodnych i inrrych substancji chemiczmych;

4) do celéw grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku nosniki energii;
5) usuwanie odpadéw komunalnych rozwigzad w oparciu o gminny system gospodarki odpadami;

6) usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy rozwigzac w trybie
przepiséw szezegbinych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

1) ustala si¢ obszar ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Wiry 14/156/85-25 tozsamy
Z terenem zabudowy mieszkaniowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.M;

2} w obszarze ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem prac ziemnych uzaleznione sg od pozwolenia
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w formie decyzji administracyjnej oraz przeprowadzenia
archeologicznych badaf ratowniczych wyprzedzajacych lub towarzyszacych inwestycji,

b) prowadzenie zalesieri uzaleznione jest od pozwolenia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w formie decyzji administracyjnej oraz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania rozwigzafi architektoniczno-budowlanych powodujgcych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepenosprawne;

2) zakazuje si¢ stosowania wolnostojacych reklam, na potrzeby dzialalnosci gospodarczej dopuszcza sig
lokalizacje nosnikéw informacji wizualnej innych niz reklamy, takich jak szyldy itablice informacyjne, ich
lokalizacja nie moze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach dojazdowych iwewnetrznych, ani
przestania¢ lub stanowi¢ ta dla znakéw drogowych.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.MN, 2.MN, 4 MN, 5.MN, 7MN, 8 MN, 1IMN oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9.M, 10.M ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

b} dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych przyjetym w przedziale od 300-
450, kryte dachéwka ceramiczng lub betonows, kolorem imitujaca pokrycie ceramiczne,

c) uklad gléwnej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do linii zabudowy,
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d) wskaznik zabudowy do 25%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej
powierzchni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 9.M 1 10.M ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m,
b) stropodachy lub dachy strome o symetrycznym nachyleniu gtéwnych polaci dachowych,
c) wskaznik zabudowy do 55%,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 25% jej
powierzchni;

3) dla zabudowy uslugowej na terenach zabudowy ustugowej (6.U) iterenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (3.MN/U) ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m

b) dachy strome o symetryczriym nachyleniu gléwnych polaci dachowych, kryte dachéWka ceramiczng lub
betonowg - kolorem imitujaca pokrycie ceramiczne,

c) uklad gléwnej kalenicy prostopadly lub réwnolegly do linii zabudowy,
d) wskaznik zabudowy do 55%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze byé mniejszy niz 25% jej
powierzchni;

4) dla wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych towarzyszacych obiektom o funkcji
podstawowej, ustala sig:

a) wysokosé obiektu nie moze przekraczaé wysokoéci budynku o funkcji podstawowej,
b) geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancjg do 15%.

§ 9. 1. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu 9.M, wystepuje ujawnione
w wykazie zabytkéw archeologicznych stanowisko archeologiczne z okresu $redniowiecza - Wiry 14/156/85-25.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja:

1) tereny gérniéze,

2) obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) zakazuje si¢ bezposdredniej obshigi terendéw z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ (droga
powiatowa 2879D);

2) obstuge komunikacyjng prowadzi¢ za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu drég:
a) drogi dojazdowej (2.KDD) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,

b} drég wewngtrznych (3. KDW, 4. KDW) o szerokosdciach w liniach rozgraniczajacych 10 m,
¢) drég wewnetrznych (6. KDW, 5. KDW) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) dopuszeza sie wydzielenie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, pod nastepujgcymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki przeznaczonej na dojazd 6 m,
b) zarzad wydzielonej drogi nalezy do wladcicieli nieruchomogci, ktére obsluguje,

¢) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego polaczenia z ukladem drég istniejacych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,

d) miejsce i warunki wigczenia do istniejacego ukladu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi;
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4) wymaga si¢ zachowanie minimalnych ilo§ci miejsc parkingowych na dzialce w liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na mieszkanie
b) dia zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej 1- 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
" ¢} na terenach ushigowych — 1 miejsca postojowe na 50 m2 pow. uzytkowej obiektéw ustugowych,
§ 11. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wodg do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, po jego rozbudowie;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaru objgtego planem w gminny
system kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na dcieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ budowg kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do
potoku Czarna Woda, zlokalizowanego poza granicami opracowania planu;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgeych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajgcej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych wylgcznie w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemis.

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci;

3) dziatka calg szerokoscia frontu musi przylegaé do drogi, zktorej prowadzona bedzie jej obshuga
komunikacyjna;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale pomiedzy
60 do 120 stopni;

5) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
6) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt od 3 do 5 nie dotycza podzialéw majacych na cefu:

a) wydzielenie terenéw niezbednych dla realizacji 1praw1dlowego funkcjonowania obiektéw i urzadzest
infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) regulacj¢ granic lub poprawy warunkow zagospodarowania na dziatkach sasiednich.

§ 13. Do czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, zmierzajace] do realizacji ustalen niniejszej uchwaly ustala
si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

§14. Ustala si¢ stawke procentows sluzgca ustaleniu oplaty, oktdrej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokogci 10 %

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Marcinowice.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Dolnoglaskiego.

Zdzislaw\Grabowski
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry przystapiono na
podstawie Uchwaly Nr XLI11/247/10 Rady Gminy Marcinowice z dnia 23 lipca 2010r. Tereny objete zmiang planu
polozone 53 w pdétnocnej czedci wsi Wiry, w niedalekiej odleglosci od terendw sportowo-rekreacyjnych oraz
terendw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe we wsi Myslakdw, w sgsiedztwie obszardow

o ponadprzecigtnych walorach krajobrazowych i kulturowych. Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie

z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

i uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt wylozony do publicznego wgladu w dniach

5 grudnia 2011r. do 27 grudnia 201 1r. w siedzibie Urzedu Gminy w Marcinowicach. Debata publiczna odbyla sig
w dniu 27 grudnia 201 Ir. w Urzedzie Gminy w Marcinowicach.

Realizacja ustaless miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i intensyfikacja zagospodarowania
terendéw dotychczas nieuzytkowanych, na przestrzeni najblizszych lat, pozwoli na wzbogacenie programu ustig
$wiadczonych na ternie Gminy Marcinowice. Rozwigzania przyjete w skierowanym do uchwalenia projekcie planu
miegjscowego s3 zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ze strategia
rozwoju Gminy Marcinowice.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/90/12
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

Woéjt Gminy oglosil za pomoca obwieszczenia zamieszezonego w dniu 28 listopada 2011r. w dzienniku
»Polska — Gazeta Wroclawska™ oraz na tablicy ogloszefi Urzgdu Gminy w Marcinowicach o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry.
Wylozenie planu ustalono na okres od 5 grudnia 2011r. do 27 grudnia 2011r. w siedzibie Urz¢du Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 27 grudnia 2011r., natomiast uwagi na pi§mie do
projektn zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna
byto skladaé do dnia 10 stycznia 2011 L.
W dniu 8 grudnia 2011r. Dolnoslaski Zesp6t Parkéw Krajobrazowych z siedzibg przy ul. Puszezykowskiej 10,
50-559 Wroctaw, wnidst uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przesirzennego wsi Wiry.
Zalaczona ponizej tabela zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag.
Ustalenia .
projektu planu ROZSW%%: lecte
‘s . dla . .
Lp. Tres¢ uwagi nieruchomosd, W sprawie Uwagi
: rozpatrzenia
ktérej dotyczy uwagi
uwaga
1 2 3 4 5
Projekt pianu zostal sporzadzony
2godnie z ustaleniami studium
uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestizennego
- gminy Marcinowice zatwierdzonego
] Pozostamer;:etgftﬁihiis&w:efo 4 Caly 0bSZar | pioi o o dniona | YCVatanr XXXV/182/09 Rady
g;f:igan?g'e" aterenu] enu po objety planem g'e Gminy Marcinowice z dnia 17

grudnia 2009 r. W studium obszar
objety planem zostat zakwalifikowany
jako tereny przeznaczone pod
zainweslowanie oznaczong
symbolem R1
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVIII/90/12
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania. '

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wiry wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkoéw i wplywéw do
budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychéd z tyfutu renty planistycznej oraz dlugookresowy
z podatku od nieruchomoséci gruntowych i od powierzchni uzytkowych budynkéw. Przy czym nalezy pamigtac,
ze dochod z tytubu renty planistycznej jest uzalezniony od wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale,

ajezeli wladciciel gruntu nie zdecyduje sig na jego sprzedaz — dochéd nie wystapi.
Zaklada sig, ze w efekcie pelnej realizacji ustalett planu wplywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadafi wiasnych gminy mogg by¢ realizowane przez Gming
Marcinowice oraz administratorow i wiaseicicli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig udziat
0s6b trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajagcych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okreélenie terminéw realizacji zadan, nastapi wedtug kryteriéw izasad

przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.
Inwestycje realizowane moga byé etapowo, azrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadafi wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) grodki zewnetrzne, pochodzace m.in, z:
a, dotacji unijnych,
b. dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych Srodkdw zewngtrznych

Lelzistow Srobowski

1d: XDYOL-GXKDL-XT GTV-EIGEQ-XWUBYV. Podpisany
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