UCHWALA NR XXX1/182/21
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2020 r.
poz. 506 z p6z zm,) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6z. zm.) w zwiazku z Uchwala Rady Gminy w Marcinowicach nr
XLIX/277/14 zdnia 12 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Sady oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  nie narusza  ustalen ,,Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Marcinowice”, przyjetego uchwata Rady Gminy Marcinowice nr
XXXV/182/09 z dnia 17.12.2009, zmienionego uchwata Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13 z dnia
22.02.2013 oraz uchwalg Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15 zdnia 24.04.2015 Rada Gminy
w Marcinowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Sady.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zatgcznikach graficznych w skali 1:1000 — zatacznik nr 1A, 1B, 1C,
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:
1) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegly do obszaru planu,
2) granica Slezanskiego Parku Krajobrazowego,
3) granica otuliny Slezafiskiego Parku Krajobrazowego.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Sady,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki nr 1A, 1B i 1C do niniejszej uchwaly, stanowiace
integralng czes¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktoére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu
linie, ktora ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czes$ci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii,
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gzymsow, okapow, schodéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiggu nie wigkszym niz
1,5m.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym,
2) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki lub innego materiatu z fakturg imitujaca dachowke,
3) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach czerwieni i brazu,
4) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i faliste;j,

6) lini¢ zabudowy od droég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi w odleglosci 6 m od
granicy nieruchomosci z droga.

§ 4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej przyjaznych srodowisku nosnikow
energii,

3) wymoég zachowania dopuszczalnych poziomoéow hatasu w $rodowisku dla terendow MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§5.1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
lub prac ziemnych z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym
nie ustala si¢ w tym zakresie wymagan.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren 4MN znajduje sic w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego, objetego ochrong na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Tereny 1MN, 2MN, 3MN znajduja sie w granicach otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.
3. Granicg Slezanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oznaczono na rysunku planu.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomo$ci ustala sig:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki — 0,15 ha,

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

4) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,15 ha.

§ 11. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno -
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w wode,

2) w zakresie odprowadzania §ciekow przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszarow objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow wodnych lub zastosowanie
rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

4) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych,

b) modernizacja irozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci
kabla ziemnego,

c) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy,

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) dla drég oznaczonych symbolem KDZ, KDL, KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu,

2) zakonczenie drogi KDL placem do zawracania pojazdow zgodnie z rysunkiem planu,
3) dla dréog wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 8 m,

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdéow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog
istniejacych,

4) minimalna liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./mieszkanie,

5) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne
1 wewngtrzne.

§ 15. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3
c¢) wskaznik zabudowy — max. 0,15
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%.
§ 16. Dla terenu KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng zbiorcza.
§ 17. Dla terenu KDL ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng lokalng.

§ 18. Dla terenu KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge wewngtrzng.
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§ 19. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, obiektow i urzadzen oraz
sieci infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;.

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15 %

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Fiolek
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Zatacznik Nr 1A do uchwaty Nr XXX1/182/21
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 26 marca 2021 r.
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Zalacznik Nr 1B do uchwaly Nr XXX1/182/21
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 26 marca 2021 r.
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Zalacznik Nr 1C do uchwaly Nr XXX1/182/21
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 26 marca 2021 r.
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ZAELACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXI1/182/21, Z DNIA 26 MARCA 2021R.
RADY GMINY MARCINOWICE

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Sady wniesiono jedng uwage do planu. Uwaga zostata wniesiona z zachowaniem wyznaczonego
terminu 1 zostata rozpatrzona przez Wéjta Gminy Marcinowice negatywnie.

Uwaga ztozona zostata przez Pana Jacka Lorensa i dotyczyla zmiany zapis6w projektu planu
dla dziatki nr 217 w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Marcinowice dziatka nr 217 znajduje si¢ w obszarze L1, dla ktérego studium okresla
minimalng powierzchniag nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 0,15 ha. W zwigzku z tym, ze
zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych naruszatoby ustalenia

studium, uwaga zostata rozpatrzona negatywnie.
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ZAL.ACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXX1/182/21, Z DNIA 26 MARCA 2021R.
RADY GMINY MARCINOWICE

Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego dla czeéci wsi Sady.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wigkszosci posiada sie¢
wodociggowa. Rozbudowa sieci wodociggowej nastgpowal bedzie stopniowo w zaleznosci od
uruchomiania terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie posiada sieci
kanalizacyjnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne —
zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Budowa drég, tak jak sie¢ wodociggowa, nastgpowaé bedzie stopniowo w zalezno$ci od
uruchomiania terenéw pod zainwestowanie.

3. Rozbudowa i przebudowa pozostatych sieci i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng nie
nalezy do zadan wtasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie z budzetu gminy,
srodkéw Zaktadu Ustug Wodnych i Komunalnych w Strzelcach, dotacji i funduszy z programéw
celowych.
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Uzasadnienie

Rada Gminy Marcinowice podj¢ta uchwate nr XLIX/277/14 z dnia 12 wrzesnia 2014 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Sady. Celem planu jest
zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz jest zgodny
z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Marcinowice. Dla przedmiotowego obszaru Studium okresla:

Ustalenie w mpzp Funkcja okreslona w studium
Glowna Towarzyszqca lub zastepujgca funkcje gtowng
2MN — 10MN Zabudowa zagrodowa Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, ustugi, drogi,
urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona

IMN Zabudowa mieszkaniowa | Sieci i urzadzenia infrastruktury

jednorodzinna technicznej, zielen urzadzona

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest réwniez z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Marcinowice. Analiza zostata przyjeta przez Rad¢ Gminy Marcinowice uchwatg nr
XX/150/16 zdnia 22 czerwca 2016 roku. Zgodnie z harmonogramem dalszych prac planistycznych
okreslonych w analizie nalezy dokonczy¢ procedur¢ zmierzajaca do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Sady.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych lesnych

Wymagania ochrony §rodowiska zostaly spelnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowej, nakaz stosowania do celow grzewczych
i cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych. Plan wskazuje takze tereny podlegajace ochronie przed
hatasem. Teren objety planem nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly spelnione poprzez ustalenie
w projekcie planu zasad postgpowania z przedmiotami i obiektami o cechach zabytkowych, wyznaczenie
strefy ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych wraz z ich otoczeniem.

Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspodtczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly spelnione poprzez nakaz
stosowania do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych, rozbudowe istniejacych
sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej dla obstugi terenu objgtego planem, ustalenie zasad ochrony
poszczegolnych terendw przed hatasem, ustalenie linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi. Potrzeby
0s0b niepetnosprawnych zostalty spelnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrgbnymi
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly spelnione poprzez zapisy pozwalajace na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni, przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg zgodnie z obowigzujacym
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studium, wskazanie rozwigzan najkorzystniejszych z punktu widzenia efektu spotecznego i gospodarczego.

Prawo wlasnosci.

Zapisy planu miejscowego nie ograniczaja swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci oraz
nie ograniczajag korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob izgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zapisy planu miejscowego nie wplywajg na nieruchomo$ci niezbedne na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, aprzede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne szlaki
komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy graniczne;j.

Potrzeby interesu publicznego.

Zapisy planu miejscowego nie majg wplywu na potrzeby interesu publicznego - cele publiczne
o znaczeniu lokalnym (gminnym) iponad lokalnym (powiatowym, wojewodzkim, krajowym), aw
szczegbdlnosci na wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, ich budowe i utrzymywanie, budowe
iutrzymanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, ochron¢ nieruchomos$ci stanowiacych dobra kultury, budowe obiektow ochrony
zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

w szezegolnosci sieci szerokopasmowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spelnione poprzez dopuszczenie realizacji
na terenie objetym planem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa zostalo spetnione poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu
miejscowego. Wnioski do planu miejscowego sktada¢ mozna byto w do 24 listopada 2014r. w formie
pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoS$ci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym. Zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa
w pracach nad planem zostato takze zapewnione poprzez wytozenie planu miejscowego do publicznego
wgladu, mozliwos¢ udzialu w dyskusji publicznej na rozwigzaniami przyjetymi w planie miejscowym
i mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci  procedur planistycznych zostalo spetnione poprzez
udokumentowanie czynnosci formalno — prawnych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zostato speinione
poprzez zapisy planu miejscowego dotyczace rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej
w poblizu obszaru objetego planem.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obszary objete planem sa gldwnie terenami prywatnymi, przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jest zgodne =z zamierzeniami wiascicieli nieruchomosci oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice. W terminie wyznaczonym przez Wojta
Gminy Marcinowice w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wniesiono
18 wnioskéw do planu, zczego 3 rozpatrzono pozytywnie 17 w czg¢sci pozytywnie. Po korekcie planu
miejscowego, w zwigzku z brakiem zgody ministra wlasciwego do spraw wsi na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolne, tylko 4 wnioski rozstrzygnigto pozytywniem, w tym czes$¢ tylko w czesci
. Zgodnie zart. 17, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona
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prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktora wykazata wzrost dochodéw gminy
z tytutu uchwalenia planu. Sporzadzona zostata réwniez prognoza oddzialywania planu miejscowego na
srodowisko, ktora nie wykazata negatywnego oddziatywania.

Sposéb realizacji wymogow okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego

Wyznaczone planem tereny przeznaczone pod zainwestowanie, poprzez wyznaczenie ich w poblizu
terendw juz zainwestowanych lub przeznaczonych pod zainwestowanie Ww obowigzujagcym planie
miejscowym, nie beda powodowal rozproszenia zabudowy oraz zapewnig Ww sposob maksymalny
wykorzystanie istniejacych i projektowanych drog.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w bliskim sasiedztwie drogi powiatowej, na ktorej
prowadzony jest transport publiczny — prywatne busy ze Swidnicy. Pozostale obszary objete planem
potozone sg w odlegtosci do 500 m. od drogi powiatowej. Niewielka odlegtos¢ umozliwia wykorzystanie
transportu publicznego jako podstawowego Srodka transportu.

Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow
Przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystOw nie zostanie ograniczone ustaleniami planu. Ustalenie

szerokosci drog zgodnie z przepisami o drogach publicznych umozliwi lokalizacje Sciezek rowerowych
i ciggdw pieszych (chodnikow).

Daqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan wyznacza pod zabudowg tereny posiadajace dostep do drog publicznych z dobrym dostepem do
sieci wodociggowej i energetycznej. Ustalenia planu przewiduja lokalizowanie zabudowy na gruntach
o najnizszych klasach bonitacyjnych, potozonych w najblizszym sasiedztwie terendw juz zainwestowanych,
badz przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zainwestowanie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Zgodnie z analizg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nastgpi wzrost dochodow gminy.
Wzrost dochoddéw nastgpi z tytutu zwigkszenia podatkow od  nieruchomosci, brakiem wydatkéw
zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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