=PROJEKT=

UCHWALANR ..........cevueeee
RADY GMINY W MARCINOWICACH
Zdnia .coooovniiiineennn roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy w Marcinowicach nr
XLIX/277/14 z dnia 12 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Marcinowice”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Marcinowice
nr XXXV/182/09 z dnia 17.12.2009, zmienionego uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13 z
dnia 22.02.2013 oraz uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15 z dnia 24.04.2015 Rada Gminy w
Marcinowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sady.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;

a) rysunek planu, przedstawiony na zatgcznikach graficznych w skali 1:1000 — zatacznik nr 1A, 1B, 1C,

b) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

c) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okre$lajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) stanowiska archeologiczne.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami uchwaty:;

1) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu,

2) granica Slezanskiego Parku Krajobrazowego,

3) granica otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

§ 2. llekro¢ w dalszej czg$ci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biata,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki nr 1A, 1B i 1C do niniejszej uchwaly, stanowiace integralng cze$¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu linie, ktéra ogranicza fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkdéw, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, schodéw, pochylini, zadaszen nad wejSciami do budynkéw o wysiegu nie
wiekszym niz 1,5 m,

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym.

2) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektéw dachéwki lub innego materiatu z faktura imitujacg dachowke,

3) stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni i brazu,

4) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji,

6) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe; i falistej,

7) linie zabudowy od drog wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi w odlegto$ci 6m. od granicy nieruchomosci z

droga.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)  zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej przyjaznych srodowisku no$nikéw energii,

3) wymog zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
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odrebnych.
2. Nie ustala sie zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie ustala si¢ w tym zakresie
wymagan.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny goérnicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren 4MN znajduje sie w granicach Slezanskiego Parku Krajobrazowego, objetego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Tereny 1MN, 2MN, 3MN znajduja sie¢ w granicach otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.
3. Granice Slezanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oznaczono na rysunku planu.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°,

2) minimalng powierzchnie dziatki — 0,15 ha,

4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.,

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje sie¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng oraz pod drogi.

§ 10. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,15 ha.
§ 11. Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno - bytowych z gminnego
systemu wodociggowego, dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje sie zasade wyposazenia obszaréw objetych planem w system kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):

a) przyjmuje sie zasade wyposazenia obszarow objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekéw wodnych lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych
stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych,

b) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla ziemnego.

c) obowigzek zachowania normatywnych odlegto$ci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru.

= =

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dla drog oznaczonych symbolem KDZ, KDL, KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
2) zakonczenie drogi KDL placem do zawracania pojazdow zgodnie z rysunkiem planu.
3) dla drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos¢ 8 m.
b) wyznaczyé plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych,
6) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./mieszkanie,
7) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w oparciu 0 nastepujace wskazniki:
a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi do 6,
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 6 - 20,
c) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 21 - 50.

§ 14. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywac sie bedzie poprzez drogi publiczne i wewnetrzne.

§ 15. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m.
) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji — 2,
) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
) uklad potaci dachowych — symetryczny,
) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,05 do 0,3
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¢) wskaznik zabudowy — max. 0,15
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,

§ 16. Dla terenu KDZ ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng zbiorcza,
§ 17. Dla terenu KDL ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng lokalna.
§ 18. Dla terenu KDW ustala sie przeznaczenie pod droge wewnetrzna,.

§ 19. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje drdg wewnetrznych, obiektéw i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury, zieleni urzadzonej.

§ 20. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 21. Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15 %

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Marcinowicach
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