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MARCINOWI CE UCHWALA NR 1X/46/07

RADY GMINY W MARCINOWICACH
z dnia 26 czerwea 2007 roku.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzialki nr 253/4 we wsi Marcinowice

- Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) i art. 20
Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. Nr 80 z 2003 1., poz. 717 z pézniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Uchwatlg nr XLIV/252/06 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 26 wrzesnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 253/4 we wsi Marcinowice, Rada Gminy
Marcinowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 253/4, obr@b
Marcinowice.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym 0znaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: :

- rysunek planu, przedstawiony na zatgczniku graficznym w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1

- rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2

- rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3

4. W planie wyznacza si¢ teren, objety liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu,

- przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna, oznaczony

symbolem MN/U/P.
5. Dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgramczeg ace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:
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1.planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 253/4, obreb Marcinowice.

2.rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacy
integralng cze$¢ planu.

3.terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4. przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren.

5.przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore moga by¢
wprowadzone na danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu;
funkcje te nie moga przekraczaé 50% terenu przeznaczonego pod funkcje podstawowa.
6.wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw do powierzchni odpowiadajacej im dziatki na danym terenie.

7 nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi publicznej dla
danego terenu linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy.

8.powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki na danym terenie.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding na obiektach
mieszkalnych.

2.Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach
mieszkalnych.

§ 5. 1. Zakaz budowy ogrodzenia petnego (muru) od strony drogi.

2 Miejsce na pojemniki na odpady (zasieki) powinno by¢ lokalizowane w ogrodzeniu nieruchomosci
od strony drogi, z ktérej dostgpna jest nieruchomos.

3.Wejscie gtéwne do budynku mieszkalnego powinno by¢ zlokalizowane od strony drog1 VA ktoreJ
dostepna jest nieruchomos¢.

Rozdzial 3
Zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terenéw zieleni i powierzchni ziemi:

1) Nakazuje sie utrzymywanie i uzupetnianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.
2) Zakazuje sie odprowadzenia $ciekdw bezposrednio do gruntow.

3) Zakazuje sie niwelacji terenu nie majacych zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia przewidzianego
na danym terenie.

4) Masy ziemne przemieszczane w zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia powinny by¢ wykorzystane
do zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony wod i powietrza:

1) Zakazuje sie odprowadzenia $ciekow bezposrednio do wod powierzchniowych 1 rowow
melioracyjnych.

2) Nakazuje sie stosowanie do celow grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej paliw ekologicznych
(np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy).

3) Dopuszcza sig stosowanie do celéw grzewczych odnawialnych zrodet  energii oraz wkladow
kominowych opalanych drewnem.

4) Dopuszcza sie stosowanie do celow grzewcezych paliw statych, z ktérych poziom emisji substancji
szkodliwych do powietrza nie przekracza ustalonych norm.



5) Uciazliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie mogg przekraczaé wartosci
dopuszczalnych na granicy nieruchomosci lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 9. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady budowy infrastruktury technicznej: :
1) Sieci uzbrojenia techmcznego na nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacje
kotowa.

2) W szczegdlnych przypadkach, wymuszonych konfiguracja terenu lub istniejacym
zainwestowaniem, dopuszcza sie sytuowanie uzbrojenia na terenie zabudowanym poza liniami
rozgraniczajacymi komunikacji w uzgodnieniu z whascicielami nieruchomosci.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci wodociagowej:
1) Budowa i rozbudowa sieci wodociagowej zgodnie z zapisami § 9.

2) Ze wzgledu na utrzymanie wiasciwych warunkéw higieniczno — sanitarnych zakaque sig budowy
wiasnych uje¢ wody (studni).

§11. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjnej:
1) Rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 9.

2) Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej.
§ 12. Budowa sieci gazowej zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 9.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci energetycznej:

1) Nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe zgodnie z § 9.

2) Zaopatrzenie w energie elektryczng poszezegdlnych dziatek na zasadach okreSlonych przez
zarzadce sieci i spelniajacych zapisy niniejszego paragrafu.

§ 14. Szczegdtowe zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego.

2) Odprowadzenie $ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

3) Odprowadzenie wod opadowych na teren nieruchomosci.

4) Zasilanie w energie elekiryczng z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

5) Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej na terenie gminy na warunkach okreslonych
przez zarzadee sieci, tymezasowo dopuszeza sig lokalizowanie zbiornikow na gaz propan — butan.
6) Gromadzenie odpadkow statych zgodnie z § 15, pkt. 1.

7) Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 7, pkt. 2, 3, 4.

§ 15. 1. Gromadzenie odpadow statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji
odpadow 1 wywdz na wysypisko $mieci.
2.Nie przewiduje si¢ budowy sieci cieplowniczych.

Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. Wtomy podzial nieruchomogci przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki - 0,10 ha.
2. Nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci.



Rozdzial 6
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu MIN/U/P ustala sig:

Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

podstawowe terenu | Zabudowa usthugowo — produkcyjna.

Przeznaczenie 1. Sieciiurzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna.

dopuszczalne terenu | 2. Zielen urzadzona.

Parametry i 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje + poddasze
wskazniki 2. Dachy strome, dwu lub czterospadowe — dla zabudowy mieszkaniowej;
ksztattowania dowolne — dla zabudowy ustugowo - produkcyjnej

zabudowy 3. Kat nachylenia potaci dachowych 25 - 45°, uklad symetryczny — dla

zabudowy mieszkaniowe;j.

Parametry 1

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.

wskazniki 2. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3
zagospodarowania | 3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
terenow

Rozdzial 7
Przepisy konicowe

§ 18. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia oplaty jednorazowej, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Marcinowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszema w Dzienniku Urzqdowym
Wojewbddztwa Dolnoslaskiego.
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ZAYLACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR IX/46/07,
Z DNIA 26 CZERWCA 2007 ROKU

RADY GMINY MARCINOWICE

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 253/4 we wsi Marcinowice.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki nr 253/4 we wsi Marcinowice nie wniesiono uwag do planu.
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ZAYLACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR IX/46/07
Z DNIA 26 CZERWCA 2007 ROKU

RADY GMINY MARCINOWICE

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w miejscowym planie sporzadzonego dla dzialki nr 253/4 we wsi Marcinowice.

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 253/4 we wsi Marcinowice ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice” przyjetego dnia 15 marca 2000 roku
Uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr XV/131/00. '

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejgcym terenem rolnym o niskiej klasie bonitacji gleb.

3. Rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng
realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdtowych i na
warunkach okre§lonych odpowiednio przez zarzadcow sieci.

4. Teren objety planem ma zapewniony dostep do drogi publicznej.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr IX/46/07
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 26 czerwca 2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 253/4, obreb Marcinowice.

W dniu 26 wrzesnia 2006 r. Rada ‘Gminy podjeta Uchwale Nr XLIV/252/06 o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 253/4
potozonej we wsi Marcinowice. O sporzadzenie planu zwrécit si¢ wiasciciel, Pan Roman
Swiader. Nowy plan dla dziatki 253/4 w Marcinowicach umozliwi inwestorowi prowadzenie
dziatalnosei ustugowej oraz budowe domu jednorodzinnego.

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okre$lony w uchwale zakres problematyki oraz
jest zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marcinowice. Projektowana zmiana

zagospodarowania przestrzennego nie powoduje konieczno$ci wylaczenia z produkeji rolnej i

uzyskania zgod rolnych.




