Gmina Marcinowice

Przystgpienie do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Sady, gm. Marcinowice

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

marzec 2023r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiagzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Sady, gm. Marcinowice,

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022r. poz. 503 ze. zm.), przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy
Marcinowice w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Sady, gm. Marcinowice, Wdjt Gminy
Marcinowice wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Sady, gm. Marcinowice, potozony jest w zachodnio —
potudniowej czesci wsi, bezposrednio przy granicy z gming Sobdtka. Omawiany teren w swoich
granicach obejmuje dz. nr 80 obr. Sady o powierzchni ok. 1 ha.

Obecnie teren ten jest nieuzytkowany i stanowi tgke wraz z zadrzewniami.

Rys.1. Widok z lotu ptaka

Dla terenu objetego opracowaniem, obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sady, zatwierdzonego uchwatg XXXVIII/234/06 Rady Gminy
Marcinowice z dnia 25 kwietnia 2006 r., opublikowang w Dz. Urzed. Woj. Doln. z 0806.2006r. nr 112
poz. 1868. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu omawiany obszar oznaczony jest symbolem
R/SL-3 - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z preferencjg produkcji sadowniczej i szkotkarskie;.

Rys.2. Obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego




2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r.,
zmieniong uchwata nr XXIX/166/13 Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r. i uchwata
nr VII/36/15 Rady Gminy Marcinowice z dnia 24 kwietnia 2015 r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Marcinowice stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest w czesSci w obszarze
zainwestowanym/ przeznaczonym w mpzp pod zainwestowanie i oznaczonym na rysunku studium
symbolem:

funkcja gtowna | funkcja towarzyszaca lub zastepujgca | Max. Pow. | Min. pow. | max. Wys.
funkcje gtéwna zabudowy | nowo zabudowy
wydz.
dziatek

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowa ustugi, drogi, urzadzenia i sieci
zagrodowa infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona

L2 25% 1500 m2 12 m

t3 | Lasy i tereny
otwarte rolne z | Drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury

zakazem technicznej

zabudowy

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na
czesci terenu objetego opracowaniem , bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice.

Rys.3. Studium gminy




3. Materiatly geodezyjne do opracowania planu
W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy

zasadnicze w skali 1:1000, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntéw.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu

i obejmowat bedzie:

1.

o

B oo~

Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac

nad projektem planu;

Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

Pozyskanie materiatéw wyjsSciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi

wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

Wykonanie projektu planu z nastepujacym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

d) zasady ochrony krajobrazu;

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspotczesnej;

f)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

g) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

i) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

j)  szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

[) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

m) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,

opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

Wykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania,;

Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzadzata:
Marta Sliwiriska



