
UCHWA A NR ........................... 
RADY GMINY MARCINOWICE 

z dnia ...................... roku 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru po o onego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., 
poz. 559 z pó n. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pó n. zm.) oraz w zwi zku z uchwa  
Nr XLI/246/2021 Rady Gminy Marcinowice z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przyst pienia do 
sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru po o onego w rejonie 
ul. Mickiewicza w Marcinowicach po stwierdzeniu, e projekt planu nie narusza ustale  Studium uwarunkowa  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice, uchwala si  co nast puje: 

 
Rozdzia  1 

Przepisy ogólne 

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar w rejonie 
ul. Mickiewicza po o ony w pó nocno-wschodniej cz ci Marcinowic, w granicach okre lonych na rysunku 
planu. 

§ 2. Za cznikami do niniejszej uchwa y s :  
1) za cznik nr 1 - rysunek planu; 
2) za cznik nr 2 - rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 
3) za cznik nr 3 - rozstrzygni cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które nale  do zada  w asnych gminy oraz zasadach ich finansowania; 
4) dane przestrzenne. 

§ 3. U yte w uchwale okre lenia „...” oznaczaj : 
1) „nieprzekraczalna linia zabudowy” – lini , której projektowany budynek nie mo e przekroczy ; dopuszcza si  

przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleg o  do 1,5 m cz ciami budynku takimi 
jak: okapy, zadaszenia nad wej ciem, balkony, tarasy, schody zewn trzne, pochylnie; 

2) oblicówka typu „siding” – ob o enie zewn trznych cian budynku prefabrykowanymi arkuszami 
wykonanymi wy cznie z tworzyw sztucznych imituj cymi poziome u o enie desek nak adaj cych si  na 
siebie; 

3) „plan” – niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 
4) „powierzchnia ca kowita zabudowy” – powierzchni  ca kowit  wszystkich kondygnacji nadziemnych 

budynków; 
5) „przekrój uliczny” – wymaganie warunków technicznych jak dla dróg publicznych przebiegaj cych 

w terenach zabudowanych z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem; 
6) „przeznaczenie terenu” – ustalone w planie przewa aj ce zagospodarowanie terenu, któremu powinny by  

podporz dkowane inne sposoby zagospodarowania, okre lone jako dopuszczalne; 
7) „teren” – powierzchni  wydzielon  na rysunku planu lini  rozgraniczaj c , posiadaj c  odr bne oznaczenie; 
8) „us ugi publiczne” – us ugi o charakterze publicznym wynikaj ce z realizacji inwestycji celu publicznego, 

o którym mowa w ustawie o gospodarce nieruchomo ciami; 
9) „ustawa” – ustaw  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
10) „wska nik powierzchni biologicznie czynnej” – procentowy udzia  powierzchni biologicznie czynnej 

w powierzchni dzia ki budowlanej; 
11) „wska nik zabudowy” – procentowy udzia  powierzchni zabudowy budynków w powierzchni dzia ki 

budowlanej; 
12) „wysoko  zabudowy” – wysoko  budynku lub jego cz ci liczon  jako wymiar pionowy od poziomu 

terenu przy wej ciu do budynku po o onym na najni ej po o onej kondygnacji nadziemnej do górnej 
kraw dzi ciany zewn trznej, gzymsu lub attyki, a w przypadku dachów stromych do najwy ej 
po o onej kraw dzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu po aci dachowych; 

13) „zabudowa mieszkaniowa” – pojedynczy budynek mieszkalny lub zespó  takich budynków 
mieszkalnych, o których mowa w rozporz dzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie; 

14) „zabudowa i zagospodarowanie towarzysz ce” – tak  zabudow  i takie zagospodarowanie, które 
uzupe nia oraz umo liwia w a ciwe u ytkowanie obiektów budowlanych i zagospodarowanie dzia ki 
zgodnie z przeznaczeniem terenu, s  to: zabudowa gara owa i gospodarcza, miejsca parkingowe, 
powierzchnie biologicznie czynne, urz dzenia infrastruktury technicznej, nawierzchnie utwardzone. 



§ 4.1. Terminy o znaczeniu okre lonym w § 3 oznaczone zosta y w tek cie uchwa y pogrubion  czcionk . 

2. Dla potrzeb planu intensywno  zabudowy nale y obliczy  zgodnie z zasad  okre lon  w ustawie 
przyjmuj c powierzchni  ca kowit  zgodnie z definicj  zawart  w § 3 pkt 4. 

Rozdzia  2 
Przeznaczenie terenów, zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego, zasady kszta towania 
zabudowy, wska niki zabudowy i zagospodarowania dzia ki budowlanej, minimalne liczby miejsc do 

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart  parkingow  
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów 

§ 5.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala si : 
1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy us ugowej obejmuj cy zabudow  us ug publicznych, na 

którym dopuszcza si : 
a) zabudow  mieszkaniow , 
b) zabudow  i zagospodarowanie towarzysz ce, 
c) dojazdy; 

2) wska niki zagospodarowania dzia ki budowlanej: 
a) maksymalny wska nik zabudowy: 30%, 
b) minimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej: 25%, 
c) minimalna intensywno  zabudowy: 0,001, 
d) maksymalna intensywno  zabudowy:2,0; 

3) parametry zabudowy: 
a) maksymalna wysoko  zabudowy: 12 m, 
b) geometria i spadek g ównych po aci dachu budynku:  

 dach o nachyleniu po aci dachowych do 20 stopni, 

 dach p aski; 
4) maksymalna wysoko  innych obiektów nieb d cych zabudow : 12 m. 

2. Dla terenu 1.U ustala si : 
1) minimalne ilo ci miejsc do parkowania na dzia ce budowlanej:  

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, 
b) 1 miejsce parkingowe na ka de rozpocz te 100 m² powierzchni obiektu us ugowego, 
c) ilo  miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart  parkingow  nale y 

zapewni  zgodnie ze wska nikami okre lonymi w przepisach o drogach publicznych; 
2) sposób realizacji miejsc parkingowych: 

a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si  naziemne, 
b) realizowane w budynku: dopuszcza si  w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji 

nadziemnej. 

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si : 
1) przeznaczenie terenu – teren zabudowy us ugowej, na którym:  

a) dopuszcza si : 

 magazyny, 

 zabudow  i zagospodarowanie towarzysz ce, 

 dojazdy, 
b) zakazuje si : 

 zabudowy us ugowej wymagaj cej ochrony przed ha asem, 
2) wska niki zagospodarowania dzia ki budowlanej: 

a) maksymalny wska nik zabudowy: 40%, 
b) minimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej: 25%, 
c) minimalna intensywno  zabudowy: 0,001, 
d) maksymalna intensywno  zabudowy:2,0; 

3) parametry zabudowy: 
a) maksymalna wysoko  zabudowy: 12 m, 
b) geometria i spadek g ównych po aci dachu budynku:  

 dach o nachyleniu po aci dachowych do 20 stopni, 

 dach p aski; 
4) maksymalna wysoko  innych obiektów nieb d cych zabudow : 12 m. 

2. Dla terenu 2.U ustala si : 
1) minimalne ilo ci miejsc do parkowania na dzia ce budowlanej:  

a) 1 miejsce parkingowe na ka de rozpocz te 100 m² powierzchni obiektu us ugowego, 
b) ilo  miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kart  parkingow  nale y 

zapewni  zgodnie ze wska nikami okre lonymi w przepisach o drogach publicznych; 



2) sposób realizacji miejsc parkingowych: 
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si  naziemne, 
b) realizowane w budynku: dopuszcza si  w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji 

nadziemnej; 
3) zakaz zjazdów do drogi krajowej. 

§ 7. Ustala si  nast puj ce zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego: 
1) zasady zabudowy:  

a) zabudow  nale y lokalizowa  wzgl dem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii 
zabudowy zgodnie z zasadami okre lonymi w § 3 pkt 1, 

b) odleg o  zabudowy od dojazdów wyznaczonych na podstawie planu: min. 5 m; 
c) minimalna odleg o  zabudowy od linii rozgraniczaj cej tereny 1.U i 2.U: 4 m; 

2) uk ad zabudowy: zabudow  po o on  w strefie oddzia ywania linii zabudowy, oznaczonej na rysunku 
planu, nale y sytuowa  prostopadle lub równolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancj  do 
10 stopni; 

3) zasady kszta towania zabudowy: 
a) dopuszcza si  stosowanie naczó ków, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia po aci 

daszków ani ich geometrii, 
b) zakazuje si  stosowania oblicówki typu „siding”. 

§ 8. Dla terenu 3.R ustala si  przeznaczenie pod teren rolniczy. Ustala si  zakaz zabudowy. Dopuszcza si  
liniowe obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej. 

§ 9. Dla terenu 4.KD-D ustala si  przeznaczenie pod drog  publiczn  obejmuj ce pas drogowy. W pasie 
drogowym dopuszcza si  niedrogowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej na warunkach okre lonych 
w przepisach o drogach publicznych. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
okre lone zosta y w rozdziale 9. 

§ 10. Dla terenu 5.KDW ustala si  przeznaczenie pod drog  wewn trzn . W granicy drogi wewn trznej 
dopuszcza si  obiekty liniowe infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji okre lone zosta y w rozdziale 9. 

Rozdzia  3 
Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu 

Zasady kszta towania krajobrazu 

§ 11.1. Wskazuje si , e na terenie 1.U obowi zuj  dopuszczalne poziomy ha asu jak dla zabudowy 
mieszkaniowo-us ugowej. 

2. Post powanie z odpadami nale y prowadzi  zgodnie z przepisami o odpadach. 

3. Odprowadzenie cieków do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku kanalizacji sanitarnej 
obowi zuj  odpowiednie przepisy Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie. 

4. Zaopatrzenie w wod  z sieci wodoci gowej. 

5. Ustala obowi zek stosowania do celów grzewczych rozwi za  proekologicznych. 

6. Obszar planu po o ony jest poza granicami obszarów chronionych na podstawie przepisów o ochronie 
przyrody. 

7. Wysoko  zabudowy nie mo e przekroczy  12 m. 

Rozdzia  4 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej 

§ 12. Na obszarze planu nie wyst puj  obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspó czesnej wymagaj ce 
ustalenia zasad ochrony. 

Rozdzia  5 
Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych 

§ 13. Ustala si  nast puj ce wymagania dotycz ce kszta towania przestrzeni publicznych: 
1) zakazuje si  stosowania barier architektonicznych powoduj cych ograniczenie dost pno ci osobom 

niepe nosprawnym; 
2) obiekty ma ej architektury winny charakteryzowa  si  jednorodno ci  przyj tych form ze szczególnym 

uwzgl dnieniem zastosowanych materia ów w kontek cie s siaduj cej zabudowy; 
3) powierzchni  biologicznie czynn  nale y realizowa  jako ziele  urz dzon . 



Rozdzia  6 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj cych ochronie,  

na podstawie odr bnych przepisów 

§ 14.1. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, e s  
zabytkami, podlegaj  ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

2. W granicach planu nie wyst puj : tereny górnicze, obszary szczególnego zagro enia powodzi , obszary 
osuwania si  mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe. 

Rozdzia  7 
Szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci 

§ 15. Ustala si  zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci: 
1) front dzia ek nie mo e by  mniejszy ni  18 metrów; 
2) minimalna powierzchnia dzia ki: 800 m²; 
3) k t po o enia granicy dzia ki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancj  do 10 stopni. 

Rozdzia  8 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu 

§ 16. Na obszarze planu nie wyst puj  tereny wymagaj ce ustanowienia szczególnych warunków 
zagospodarowania lub ograniczenia w u ytkowaniu. 

Rozdzia  9 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 17.1. Ustala si  system komunikacji obejmuj cy: 
1) drog  publiczn  4.KD-D: 

a) klasa drogi: dojazdowa, 
b) przekrój uliczny; 

2) drog  wewn trzn  5.KDW; 
3) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu. 

2. Ustala si  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej 4.KD-D: 
1) parametry techniczne drogi zgodnie z parametrami okre lonymi w przepisach o warunkach 

technicznych dla dróg publicznych, odpowiednie dla klasy „dojazdowa”, w pasie terenu wyznaczonym 
na rysunku planu; 

2) szeroko  pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Ustala si  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi wewn trznej 5.KDW: 
1) szeroko  pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu; 
2) minimalna szeroko  jezdni: 3,6 m; 
3) minimum jednostronny chodnik; 
4) dopuszcza si  ci g pieszo-jezdny. 

4. Ustala si  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdów dopuszczonych ustaleniami planu: 
1) parametry dojazdu obustronnie w czonego do uk adu komunikacyjnego: 

a) minimalna szeroko  pasa drogowego: 5 m, 
b) minimalna szeroko  jezdni: 3,6 m, 
c) dopuszcza si  ci g pieszo-jezdny; 

2) parametry dojazdu jednostronnie w czonego do uk adu komunikacyjnego: 
a) minimalna szeroko  pasa drogowego: 6 m, 
b) minimalna szeroko  jezdni: 4,5 m, 
c) dopuszcza si  ci g pieszo-jezdny, 
d) wymaga si  placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m. 

Rozdzia  10 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 18.1. Ustala si  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 
1) nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nale y prowadzi  jako podziemne; 
2) remont istniej cych obiektów liniowych nie wymaga spe nienia warunku okre lonego w pkt 1; 
3) niedrogow  infrastruktur  techniczn  w drogach publicznych nale y lokalizowa  zgodnie z przepisami 

o drogach publicznych; 
4) wysoko  obiektów infrastruktury technicznej do 12 m; 
5) teren 1.U nale y traktowa  jako teren przeznaczony na cele zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji 

infrastruktury telekomunikacyjnej. 



2. W zakresie dostarczenia wody do celów przeciwpo arowych obowi zuj  przepisy w sprawie 
przeciwpo arowego zaopatrzenia w wod . 

Rozdzia  11 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania terenów 

§ 19. Nie wyznacza si  terenów wymagaj cych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego 
zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania terenu. 

Rozdzia  12 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala si  op at , o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 

§ 20. Ustala si  stawk  procentow  stanowi c  podstaw  do okre lania op aty równ  30%. 

Rozdzia  13 
Przepisy ko cowe 

§ 21. Wykonanie uchwa y powierza si  Wójtowi Gminy Marcinowice. 

§ 22. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od dnia og oszenia w Dzienniku Urz dowym 
Województwa Dolno l skiego. 



UZASADNIENIE 

do uchwały Rady Gminy w Marcinowicach w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w rejonie ul. Mickiewicza w 

Marcinowicach 

 

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(ustawy), Rada Gminy Marcinowice w dniu 26 listopada 2021 r. podjęła uchwałę Nr XLI/246/2021 w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w 

rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach. Podjęcie prac planistycznych miało na celu zmianę ustaleń 

obowiązujących planów miejscowych z lat 2013 r. i 2016 r.  

Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy 

Obligatoryjny zakres przepisów, które mogą być stanowione w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego, określa art. 15 ust. 2 przywołanej ustawy. Są to przepisy, które uwzględniają zakres spraw 

wskazanych w art. 1 ust. 2 punkty od 1 do 10 ww. ustawy. 

Procedura projektu planu prowadzona była zgodnie z przepisami art. 17 co oznacza, że 

mieszkańcy Marcinowic i inni zainteresowani byli powiadomieni o możliwości złożenia 

wniosków do projektu planu miejscowego. Etap ten zakończył się dnia 24 stycznia 2022 r. 

Etap opiniowania projektu planu miejscowego, który dla społeczeństwa gwarantowany jest 

poprzez możliwość zapoznania się z tym projektem podczas wyłożenia do publicznego 

wglądu i możliwość złożenia uwag, odbył się w dniach od 31 października do 22 listopada 

2022 r., termin składania uwag do planu upływał na 6 grudnia 2022 r.  

Podczas wyłożenia, w terminie składania uwag do projektu planu miejscowego nie 

złożono żadnej uwagi. 

Zmiana planu miejscowego nie wpłynęła istotnie na wcześniej bilansowane potrzeby w zakresie 

zaopatrzenia w wodę, sieć kanalizacji sanitarnej przebiega przez obszar planu, a w zakresie pozostałych 

mediów planowana zabudowa ma dostęp do nich z ul. Parkowej. Wyznaczony teren pod zabudowę jest 

uzupełnieniem wykształconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Z uwagi na lokalizację 

obszaru planu w centrum miasta, aspekt dostępności komunikacyjnej nie wymaga diagnozowania. 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady 

gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 

Przedłożony plan miejscowy do uchwalenia jest zgodny z analizą przyjętą uchwałą 

Nr XX/150/16 Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 czerwca 2016 r. w sprawie aktualności 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice. 

 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 



Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru położonego w 
rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach wywołuje koszty realizacji inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, w wysokości 
ok. 96 000 zł. Zmiana przeznaczenia terenów względem obowiązującego planu 
miejscowego nie wywołuje obowiązku odszkodowawczego oraz nie ma wpływu na 
prognozowane dochody gminy przewidziane w obowiązującym planie miejscowym. 

Mając powyższe na uwadze, zasadne jest w pełni uchwalenie przedmiotowego planu. 





Zał�cznik nr 2    
do uchwały Nr ..../.../2022  
Rady Gminy Marcinowice  
z dnia ..................... 2022 r.  

 

 
 
 
 

Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag  
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

obszaru poło�onego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach 
 
 
 
 

Podczas wyło�enia projektu planu miejscowego do publicznego wgl�du nie wpłyn�ła 
�adna uwaga. 



Zał�cznik nr 3    
do uchwały Nr ..../.../2022  
Rady Gminy Marcinowice  
z dnia ..................... 2022 r.  

 
 
 

Rozstrzygni�cie Rady Gminy Marcinowice 
 o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania 

 
 

1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy b�dzie 
Gmina Marcinowice. 

2. �ródłem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 
nale�� do zada� własnych gminy, b�d�” 
- bud�et Gminy Marcinowice, 
- �rodki i fundusze zewn�trzne. 

 


