UCHWALA NR ...
RADY GMINY MARCINOWICE
P20 [ - R roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.: Dz. U. 22022 .,
poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr XL1/246/2021 Rady Gminy Marcinowice z dnia 26 listopada 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Mickiewicza w Marcinowicach po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar w rejonie
ul. Mickiewicza potozony w potnocno-wschodniej czesci Marcinowic, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) dane przestrzenne.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,...” oznaczaja:

1) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza sie
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m czesciami budynku takimi
jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

2) oblicéwka typu ,siding” — obtozenie zewnetrznych $cian budynku prefabrykowanymi arkuszami
wykonanymi wytgcznie z tworzyw sztucznych imitujgcymi poziome utozenie desek naktadajgcych sie na
siebie;

3) ,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,powierzchnia catkowita zabudowy” — powierzchnie catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw;

5) ,przekrdj uliczny” — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem;

6) ,przeznaczenie terenu” — ustalone w planie przewazajgce zagospodarowanie terenu, ktéremu powinny byé
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

7) teren” —powierzchnie wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajgca, posiadajacg odrebne oznaczenie;

8) ,ustugi publiczne” — ustugi o charakterze publicznym wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérym mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

9) ,ustawa” — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) ,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) ,wskaznik zabudowy” — procentowy udziat powierzchni zabudowy budynkéw w powierzchni dziatki
budowlanej;

12) ,wysokos¢ zabudowy” — wysokos¢ budynku lub jego czesci liczong jako wymiar pionowy od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku potozonym na najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej do goérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, a w przypadku dachéw stromych do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) ,zabudowa mieszkaniowa” — pojedynczy budynek mieszkalny Ilub zespdt takich budynkéw
mieszkalnych, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) ,zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace” —takg zabudowe i takie zagospodarowanie, ktére
uzupetnia oraz umozliwia wiasciwe uzytkowanie obiektéw budowlanych i zagospodarowanie dziatki
zgodnie z przeznaczeniem terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe,
powierzchnie biologicznie czynne, urzgdzenia infrastruktury technicznej, nawierzchnie utwardzone.



§ 4.1. Terminy o znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaty w tekécie uchwaty pogrubiong czcionka.

2. Dla potrzeb planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczyé zgodnie z zasadg okre$long w ustawie
przyjmujac powierzchnie catkowita zgodnie z definicjg zawartg w § 3 pkt 4.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej, minimalne liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 5.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej obejmujacy zabudowe ustug publicznych, na
ktérym dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowa,
b) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace,
c) dojazdy;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:2,0;
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
— dach o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni,
— dach ptaski;
4) maksymalna wysokos$c¢ innych obiektéw niebedacych zabudowag: 12 m.

2. Dla terenu 1.U ustala sie:
1) minimalne ilodci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,
c) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza sie naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacii
nadziemne;.

§ 6.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, na ktérym:
a) dopuszcza sie:
— magazyny,
— zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace,
— dojazdy,
b) zakazuje sie:
— zabudowy ustugowej wymagajacej ochrony przed hatasem,
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:2,0;
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
— dach o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni,
— dach ptaski;
4) maksymalna wysokos$c¢ innych obiektéw niebedacych zabudowa: 12 m.

2. Dla terenu 2.U ustala sie:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,
b) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;



2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza sie naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnaciji
nadziemnej;
3) zakaz zjazdow do drogi krajowe;j.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy:
a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 1,
b) odlegtos¢ zabudowy od dojazdéw wyznaczonych na podstawie planu: min. 5 m;
c) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 1.U i 2.U: 4 m;
2) uktad zabudowy: zabudowe polozong w strefie oddziatywania linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu, nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancjg do
10 stopni;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie stosowanie naczotkdw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia pofaci
daszkow ani ich geometrii,
b) zakazuje sie stosowania oblicéwki typu ,,siding”.

§ 8. Dla terenu 3.R ustala sie przeznaczenie pod teren rolniczy. Ustala sie zakaz zabudowy. Dopuszcza sie
liniowe obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Dla terenu 4.KD-D ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng obejmujace pas drogowy. W pasie
drogowym dopuszcza sie niedrogowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach o drogach publicznych. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
okreslone zostaty w rozdziale 9.

§ 10. Dla terenu 5.KDW ustala sie przeznaczenie pod droge wewnetrzng. W granicy drogi wewnetrznej
dopuszcza sie obiekty liniowe infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji okreslone zostaty w rozdziale 9.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11.1. Wskazuje sie, ze na terenie 1.U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Postepowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

3. Odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku kanalizacji sanitarnej
obowigzuja odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;.
5. Ustala obowigzek stosowania do celéw grzewczych rozwigzan proekologicznych.

6. Obszar planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

7. Wysokos¢é zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 12. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce
ustalenia zasad ochrony.
Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) obiekty matej architektury winny charakteryzowac sie jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatéw w kontekscie sasiadujgcej zabudowy;

3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy realizowac jako zieleh urzadzona.



Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14.1. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg
zabytkami, podlegajg ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) front dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 18 metréw;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10 stopni.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. Na obszarze planu nie wystepujg tereny wymagajace ustanowienia szczegodlnych warunkow
zagospodarowania lub ograniczenia w uzytkowaniu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17.1. Ustala sie system komunikacji obejmujacy:
1) droge publiczng 4.KD-D:
a) klasa drogi: dojazdowa,
b) przekréj uliczny;
2) droge wewnetrzng 5.KDW;
3) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu.

2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej 4.KD-D:

1) parametry techniczne drogi zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach o warunkach
technicznych dla drég publicznych, odpowiednie dla klasy ,dojazdowa”, w pasie terenu wyznaczonym
na rysunku planu;

2) szerokosc¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi wewnetrznej 5.KDW:
1) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m;

3) minimum jednostronny chodnik;

4) dopuszcza sie ciag pieszo-jezdny.

4. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdéw dopuszczonych ustaleniami planu:
1) parametry dojazdu obustronnie wigczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 5 m,

b) minimalna szerokosc¢ jezdni: 3,6 m,

c) dopuszcza sie cigg pieszo-jezdny;
2) parametry dojazdu jednostronnie wigczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego: 6 m,

b) minimalna szerokosc¢ jezdni: 4,5 m,

c) dopuszcza sie cigg pieszo-jezdny,

d) wymaga sie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18.1. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) remont istniejacych obiektow liniowych nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 1;

3) niedrogowsg infrastrukture techniczng w drogach publicznych nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

4) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 12 m;

5) teren 1.U nalezy traktowac jako teren przeznaczony na cele zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjne;.



2. W zakresie dostarczenia wody do celdw przeciwpozarowych obowigzujg przepisy w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 19. Nie wyznacza sie terendw wymagajgcych wustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§ 20. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslania optaty réwng 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Gminy w Marcinowicach w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w
Marcinowicach

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ustawy), Rada Gminy Marcinowice w dniu 26 listopada 2021 r. podjeta uchwate Nr XL1/246/2021 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach. Podjecie prac planistycznych miato na celu zmiane ustalen

obowigzujgcych planéw miejscowych z lat 2013 r. i 2016 r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Obligatoryjny zakres przepisoéw, ktére mogg by¢ stanowione w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, okresla art. 15 ust. 2 przywotanej ustawy. Sg to przepisy, ktoére uwzgledniajg zakres spraw

wskazanych w art. 1 ust. 2 punkty od 1 do 10 ww. ustawy.

Procedura projektu planu prowadzona byta zgodnie z przepisami art. 17 co oznacza, ze
mieszkancy Marcinowic i inni zainteresowani byli powiadomieni o mozliwosci ztozenia
whnioskow do projektu planu miejscowego. Etap ten zakonczyt sie dnia 24 stycznia 2022 r.
Etap opiniowania projektu planu miejscowego, ktéry dla spoteczenstwa gwarantowany jest
poprzez mozliwos¢ zapoznania sie ztym projektem podczas wytozenia do publicznego
wgladu i mozliwo$¢ ztozenia uwag, odbyt sie w dniach od 31 pazdziernika do 22 listopada
2022 r., termin skfadania uwag do planu uptywat na 6 grudnia 2022 r.

Podczas wytozenia, w terminie sktadania uwag do projektu planu miejscowego nie
ztozono zadnej uwagi.

Zmiana planu miejscowego nie wptyneta istotnie na wczedniej bilansowane potrzeby w zakresie
zaopatrzenia w wode, sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega przez obszar planu, a w zakresie pozostatych
mediow planowana zabudowa ma dostep do nich z ul. Parkowej. Wyznaczony teren pod zabudowe jest
uzupetnieniem wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Z uwagi na lokalizacje

obszaru planu w centrum miasta, aspekt dostepnosci komunikacyjnej nie wymaga diagnozowania.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

Przedtozony plan miejscowy do uchwalenia jest zgodny z analizg przyjetg uchwatg
Nr XX/150/16 Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach wywotuje koszty realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, w wysokosci
ok. 96 000 zt. Zmiana przeznaczenia terenow wzgledem obowigzujgcego planu
miejscowego nie wywotuje obowigzku odszkodowawczego oraz nie ma wptywu na
prognozowane dochody gminy przewidziane w obowigzujgcym planie miejscowym.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ..../.../2022
Rady Gminy Marcinowice
zdnia ..ccceeeeerrenenns 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta
zadna uwaga.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr ..../.../2022
Rady Gminy Marcinowice
zdnia ...ccoeceeeeeennnns 2022r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marcinowice
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy bedzie
Gmina Marcinowice.

2. Zrédtlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, bedg”
- budzet Gminy Marcinowice,
- srodki i fundusze zewnetrzne.



