UCHWALANR ........cceeereeee
RADY GMINY W MARCINOWICACH
Zdnia ...oovviiiiiiees roku.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Marcinowice na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713 z pézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611 z pdzn.zm.), Rada Gminy w Marcinowicach
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Marcinowice na lata 2021-2025 stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XIV/112/15 Rady Gminy Marcinowice z dnia 15.12.2015r. w
sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Marcinowice na lata 2016-2020.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ........
Rady Gminy Marcinowice
zdnia......cooeeeennen

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Marcinowice na lata 2021-2025

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020
poz. 713 z pbdzn.zm.), rada gminy uchwala wieloletni programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Marcinowice na
lata 2021-2025 obejmuje wszystkie istotne zagadnienia i problematyke zwigzang z
wdrazaniem i realizacjg planowanej polityki mieszkaniowej na obszarze Gminy Marcinowice.
Program zostat opracowany ze szczegdélnym uwzglednieniem:

- prognozy wielkos$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

- analizy potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali,

- planowanej sprzedaz lokali,

- zasad polityki czynszowej i warunkéw obnizania czynszu,

- sposobu i zasad zarzgdzania lokalami i budynkami oraz przewidywanych zmian w
zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,

- zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokosci planowanych wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w podziale na koszty biezgcej
eksploatacji, remontoéw i modernizacji oraz zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspétwitascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

- innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie oraz wdrozenie programu poprzez
okreslenie strategicznych zatozen i priorytetow polityki mieszkaniowej gminy, a takze
wprowadzenie planu dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Majgc na uwadze powyzsze przestanki podjecie uchwaty jest uzasadnione.



Zatacznik do uchwaty nr
Rady Gminy Marcinowice
z dnia

Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Marcinowice na lata 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Marcinowice na
lata 2021-2025, zwany dalej programem”, okre$la podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy oraz ustala kierunki dziatania.

2. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Marcinowice,

2) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Marcinowice,

3) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢
Gminy Marcinowice,

4) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspoélnote z udziatem Gminy
Marcinowice w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali,

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

3. Program swym zakresem obejmuje w szczeg6lnosci: prognoze dotyczaca wielkoSci oraz
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu gminy Marcinowice, analiz¢ potrzeb oraz
plan remontow budynkow i lokali, dziatania zwigkszajace zasob mieszkaniowy, zasady
polityki czynszowej, zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowang wysokos$¢
wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji 1 prace remontowe oraz
opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Marcinowice.

4. Dane zawarte w niniejszym programie moga ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki
lub potrzeby wptywajace na jego realizacje lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021 - 2025

§2.1 Zasob mieszkaniowy gminy, stanowigcy 8 lokali mieszkalnych, zlokalizowany jest w 4
budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy 1 4 budynkach wspolnot mieszkaniowych, w
ktérych gmina posiada udziat.

2. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
ma wiek budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja §cian 1 pokrycie dachu, sposob
podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob uzytkowania budynkéw, lokali i sposob ich
utrzymania.



3. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadzana jest
sukcesywnie podczas przegladu technicznego budynkow, lokali.

4. Wielko$¢ oraz ocene stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w podziale na
lokale mieszkalne i lokale socjalne przedstawia zatacznik nr 1 do programu.

5. Z uwagi na brak mozliwosci finansowych gminy realizacji komunalnego budownictwa
mieszkalnego, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych prowadzone bedzie w oparciu o
istniejacy zas6b mieszkaniowy gminy powigkszony o planowang adaptacje wolnych
pomieszczen w budynkach komunalnych na lokale mieszkalne oraz przejecie lub zakup
budynkow, lokali na mienie komunalne.

6. Realizacja obowigzku dostarczania 1 zapewniania przez gming lokali socjalnych
prowadzona bedzie w oparciu o istniejgcy zasob lokali socjalnych powigekszony o planowang
adaptacje wolnych pomieszczen w budynkach komunalnych oraz przekwalifikowanie
obecnych lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

7. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia zatacznik nr 2 do programu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego
budynkow i lokali

1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow, lokali okreslane sg na podstawie ich
stanu technicznego w oparciu o wyniki przegladéow technicznych.

2. Realizacja remontow, modernizacji, napraw i konserwacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy na dobrym poziomie technicznym i wiasciwym stanie technicznym.

3. Plany remontoéw budynkéw i lokali gminnych sporzadzane sa w oparciu o mozliwosci
finansowe gminy z zachowaniem nast¢pujacych priorytetow:

1) eliminowanie zagrozen i zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia,

2) inwestycje i remonty zmierzajace do zachowania substancji mieszkaniowej wraz z
instalacjami na prawidtowym poziomie technicznych,

3) adaptacja wolnych pomieszczen w budynkach komunalnych na lokale mieszkalne,

4) inwestycje i remonty zmierzajace do podniesienia standardu substancji mieszkanioweyj.

4. Plan remontow wraz z planowang wysokosciag naktadow na potrzeby remontowe przedstawia
zatgcznik nr 3 do programu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata Rady Gminy Marcinowice
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami.

2. Za wyjatkiem lokali socjalnych, pozostate lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy,
na wniosek gtdwnego najemcy, mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy.



3. Nalezy dazy¢ do sprzedazy mieszkan zlokalizowanych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w celu zminimalizowania kosztow utrzymania czesci wspolnych
nieruchomosci.

4. Planowang sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia zatgcznik nr 2 do
programu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna ksztaltowaé si¢ na takim poziome, aby wplywy
czynszowe pokrywaty koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego w dobrym stanie
technicznym, koszty remontoéw i modernizacji budynkow i lokali oraz adaptacji lokali na cele
mieszkaniowe.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego ustala
Wéjt Gminy Marcinowice w drodze zarzadzenia, w oparciu o zasady okreslone niniejsza
uchwata.

3. Stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktora nie moze
przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, obejmuje stawke bazowg obnizong o
czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Stawka czynszu za 1m2 powierzchni lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa z tytutu:

1) braku centralnego ogrzewania -10%
2) braku tazienki lub w.c. - 5%
3) braku urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 5%
4) potozenia lokalu w oficynie, suterenie -5%
5) braku o$wietlenia naturalnego pokoju, kuchni - 5%

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania obnizki stawki czynszu w wysokosci 10% dla
najemcOw, ktorych miesigczny dochod nie przekracza 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych oraz 75% najnizej emerytury na jedng osobe W
gospodarstwach wieloosobowych.

7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiasciciela tj. za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbior
nieczystosci, W sytuacji, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z
dostawca mediow, ustug.



Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych,

3) prowadzenie spraw zwiagzanych z najmem lokali poprzez realizacj¢ wnioskow o przydziat
lokali, zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem
lokali,

4) utrzymanie budynkow, lokali i urzadzen w nalezytym stanie technicznym poprzez biezaca
konserwacje, naprawy, remonty i modernizacje,

5) pozyskiwanie nowych lokali w drodze adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe.

3. Zarzadzanie budynkami wspodlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali oraz uchwal podejmowanych przez wiascicieli lokali.

4. Sposob 1 zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinien zapewniac:

1) bezpieczenstwo ludzi i mienia uzytkujgcych budynki i lokale,

2) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkoéw, lokali i znajdujacych si¢ w nich
pomieszczen, urzadzen,

3) wlasciwag jako$¢ obstugi mieszkancow.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ planowanych wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w podziale na koszty
eksploatacji, remontow i modernizacji, inwestycji i zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda wplywy z
czynszow za lokale mieszkalne.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,

2) wsparcie ze $srodkéw budzetu panstwa na adaptacje budynkéw i pomieszczen na lokale
mieszkalne, zakup budynkow, lokali,

3) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.

3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznaczone bgda na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow 1 lokali,

2) koszty napraw, remontowe, adaptacyjne, inwestycyjne,

3) wydatki na wspdlnoty.

4. Wysokos¢ planowanych wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy
przedstawia zatacznik nr 4 do programu.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
podejmowac nastepujace zadania:



1) stale inwentaryzowanie i1 analizowanie stanu zasobu mieszkaniowego, w tym pod katem
przegladéw technicznych,

2) dokonywanie biezacych konserwacji, napraw, remontéw oraz modernizacji budynkow i lokali
mieszkalnych,

3) przeprowadzanie remontéw kapitalnych i inwestycyjnych,

4) prowadzenie adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne i pozyskiwanie nowych lokali w drodze
zakupu,

5) kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach okre$lonych w odrgbnej uchwale Rady
Gminy Marcinowice w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami, w tym zmniejszenia liczby
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych udziaty posiada gmina,

6) dokonywanie zamian lokali m.in. z tytutu warunkow bytowych, warunkéw finansowych,

7) ustalanie optat za lokale w wysokosci pokrywajacej koszty wydatkow zwigzanych z ich
utrzymaniem,

8) nadzor i kontrola terminowosci regulowania oplat czynszowych oraz prowadzenie windykacji
zaleglosci.

Zatgcznik nr 1 do programu

Wielkosci oraz ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Forma Adres Tlos¢ lokali | Powierzchni | Tlosé Powierzch | Stan
wlasnosci mieszalnyc | a lokali lokali nia lokali techniczny
h mieszkalnyc | socjalnyc | socjalnych
h h
Wiasnosé Budynek 2 116,39 Stan dobry
gminy Gola 43
100 %
Budynek 1 73,43 Stan $redni
Gruszow 13
Budynek 1 75,63 | Stan dobry
Smiatowice 34
Razem 3 189,82 1 75,63
Wspolnoty Lokal 1 21,35 | Stan dobry
mieszkanio | Chwalkoéw
we z 26/3
udzialem
gminy
Lokal 1 27,59 | Stan
Gola 13/7 niezadawalajg
cy
Lokal 1 35,98 Stan $redni
Marcinowice,
Swidnicka 3/2
Lokal 1 82,42 Stan dobry
Strzelce 70/1 po remoncie
Razem 2 118,40 2 48,94




Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

a) stan dobry — w okresie objetym prognozg budynek, lokal nie wymaga napraw, remontéw i
modernizacji, wymaga konserwacji i biezacych prac w celu utrzymania sprawnosci technicznej jego
elementow (konserwacja),

b) stan $redni — w okresie objetym prognoza budynek, lokal nie wymaga remontéw i modernizacji,
wymaga natomiast napraw i wymiany niektérych jego elementéw w celu unikniecia skutkow ich
zuzycia oraz utrzymania budynku/lokalu we wtasciwym stanie technicznym (remont),

c) stan niezadawalajacy — w okresie objetym prognoza budynek, lokal wymaga napraw, remontow i

modernizacji w celu unikniecia skutkdw jego zuzycia (naprawa biezaca),
d) stan zly — wytaczenie budynku, lokalu z eksploatacji z uwagi na zly stan techniczny (rozbiérka).

Zatgcznik nr 2 do programu

Prognoza wielkosci oraz sprzedaz zasobu mieszkaniowego gminy.

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Prognozowana | Lokale 4 7 7 7
mieszkalne
ilo$¢ lokali Lokale socjalne 4 4 4 4 4
Prognozowana | Lokale 0 0 0 0 0
mieszkalne
sprzedaz lokali | Lokale socjalne 0 0 0 0
Zatgcznik nr 3 do programu
Plan remontow wraz z planowana wysokoscig nakladéw na potrzeby remontowe.
Potrzeby remontowe 2021 Koszt | 2022 2023 Koszt | 2024 Koszt | 2025
Koszt Koszt
2021 llos¢ | 2022 Tlos¢ | 2023 Tlos¢ | 2024 Tlos¢ | 2025 Tlosé
budynkéw, | budynkéw, | budynkow, | budynkow, | budynkow,
lokali lokali lokali lokali lokali
Roboty dekarskie 0 40.000,00 | 10.000,00 0 0
1 budynek | 1 budynek
Roboty instalacyjne 0 5.000,00 5.000,00 3.000,00 3.000,00
2 lokale 2 lokale 1 lokal 1 lokal
Roboty kominiarskie 500,00 3.000,00 1.000,00 2.000,00 3.000,00
wg potrzeb | wg potrzeb | wg potrzeb | wg potrzeb | wg potrzeb
Roboty budowlane wewnetrzne 0 15.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00
0 wg potrzeb | wg potrzeb | wg potrzeb | wg potrzeb
Stolarka okienna i drzwiowa 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
1 lokal 1 lokal 1 lokal 1 lokal 1 lokal
Roboty adaptacyjne 10.000,00 | 100.000,00 | 20.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00
1 lokal 3 lokale 1 lokal 2 lokale 2 lokale
Roboty elewacyjne 0 50.000,00 | 50.000,00 0 0
1 budynek | 1 budynek




Zatgcznik nr 4 do programu

Wysokos¢ planowanych wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

0

Rodzaj kosztow Wysokos¢  kosztow

2021 2022 2023 2024 20225
Koszty biezacej eksploatacji 6.000,00 6.000,00 7.500,00 8.000,00 9.000,00
Koszty napraw, remontowe, 20.000,00 | 150.000,0 | 40.000,00 | 58.000,00 | 26.000,00
adaptacyjne, inwestycyjne 0
Wydatki na wspdlnoty 20.000,00 | 22.000,00 | 24.000,00 | 26.000,00 | 28.000,00
Ogolem 46.000,00 | 178.000,0 | 71.500,00 | 92.000,00 | 63.000,00




