=PROJEKT=

UCHWALANR ..................
RADY GMINY W MARCINOWICACH
zdnia....ooceeeeveennn. roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Biata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2020 1. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy w Marcinowicach nr
XXXI/178/13 z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Biafa oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Marcinowice”, przyjgtego uchwala Rady Gminy Marcinowice
nr XXXV/182/09 z dnia 17.12.2009, zmienionego uchwalg Rady Gminy Marcinowice nr XXIX/166/13 z
dnia 22.02.2013 oraz uchwalg Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15 z dnia 24.04.2015 Rada Gminy w
Marcinowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biala.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa;

1)  rysunek planu, przedstawiony na zatacznikach graficznych w skali 1:1000 — zatacznik nr 1A, 1B, 1C,
2)  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy ~ zatgcznik nr 3.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami uchwaly:

1) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegty do obszaru planu,

2) granica otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego,

3) sieci rozdzielcze energetyczne napowietrzne $redniego napiecia.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biata,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalgczniki nr 1A, 1B, 1C do niniejszej uchwaly, stanowigce integraing czesé planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktére przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren,

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziakki budowlanej,

6) nieprzekraczalnej finii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi dia danego terenu linie, ktéra ogranicza fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, schodow, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkéw o wysiegu nie
wiekszym niz 1,5 m,

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugows z wykluczeniem stacji paliw, dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obsfugg transportu, skladowaniem i magazynowaniem, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych, a takze myjni
samochodowych, ustug blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)  zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym.

2)  stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachéwki lub innego materialu z fakturg imitujaca dachowke,

3) stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni i brazu,

4) stosowanie jasnej kolorystyki elewacii,

5)  zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowsj i falistej,

6) linig zabudowy od drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi w odlegtosci 6m od granicy nieruchomosci.

§ 4. 1. Wzakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)  zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie | zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

2) nakaz stosowania do celow grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej przyjaznych srodowisku nosnikéw energii,
3)  wymbg zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku:

a) dla terenow MN jak dia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MN/U jak dia terenu mieszkaniowo - ustugowego.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach
zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robt budowlanych lub prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

2. Nie ustala sie ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczng tworzg tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD;

2) Dla terendw wymienionych w pkt 1 ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych funkcjonalnie z droga,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona,

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gomicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren 2MN znajduje sie w granicach otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego.
2. Granice otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego oznaczono na rysunku planu.

§ 9. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 609,

minimalng powierzchnie dziatki na terenach MN - 0,15 ha;

minimalng powierzchnie dziatki na terenie MN/U - 0,12 ha;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje sie do wydzielenia dzialek pod zieleri urzadzona, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczna oraz pod drogi.
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§ 10. Ustala sig minimaing powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 0,15 ha dla terenow MN;
2) 0,12 ha dla terenu MN/U.

§ 11. Nie ustala sig szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje sig zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno - bytowych  z gminnego
systemu wodociagowego, dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w wode;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow przyjmuje sig zasade wyposazenia obszarow objetych planem w system kanalizacji sanitarnej, z
dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):

a) przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszaréw objetych planem w gminna sie¢ kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych do istniejacych ciekow wodnych lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych
sluzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych;

b) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla ziemnego;

¢) obowigzek zachowania normatywnych odlegiosci zabudowy od istniejgcych napowietrznych sieci rozdzielczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie od nieprzekraczainej
linii zabudowy;

6) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii ustala sie:
1) dia drogi oznaczonej symbolem 1KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z granicami geodezyjnymi dziatek drogowych;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDD szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
4) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
S)dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m. z lokalnymi poszerzeniami do granic
geodezyjnych dzialki drogowej;
6) dla drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 8m;
b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdéw w przypadku braku dwustronnego polaczenia z ukladem drog istniejacych;
7) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./mieszkanie;
8) minimalna liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./30 powierzchni uzytkowe;
9) minimalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w oparciu o nastepujace wskazniki:
a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogéina stanowisk wynosi do 6;
b) min. 2 stanowiska, jeZeli liczba ogdina stanowisk wynosi 6 - 20;
¢) min, 3 stanowiska, jezeli liczba ogoina stanowisk wynosi 21 - 50.

§ 14. Obstuga komunikacyjna poszczegoinych terenéw odbywat sig bedzie poprzez drogi publiczne i wewnetrzne.
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§ 15. Dla terenéw 1MN, 2MN ustala sie:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
e)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1MN — 10 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 2MN -9 m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2;

dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450;

ukiad polaci dachowych — symetryczny;

parametry i wskazniki zagospodarowania terendw;
nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu;
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,3;

wskaznik zabudowy — max. 0,15;

powierzchnia biologicznie czynna dla terenu TMN — min. 60%;
powierzchnia biclogicznie czynna dla terenu 2MN ~ min. 80%.

§ 16. Dla terenu MN/U ustala sig:

1)
2)
a)
b)
c)
d)
3)
a)
b)
¢)
d)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2;

dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45¢;

uktad polaci dachowych — symetryczny;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,4;

wskaznik zabudowy — max. 0,25;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 17. Dla terenu 1KDL ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng lokaina,

§ 18. Dla terenu KDD ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng dojazdowa,

§ 19. Dla terenow 1KDW, 2KDW ustala sie przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

§ 20. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacje drog wewnetrznych, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, obiekiow matej architektury, zieleni urzadzone;.

§ 21. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 22. Ustala sig stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: .......... %

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Marcinowice,

§ 24. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ZAYACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ..o LZDNIA
RADY GMINY MARCINOWICE

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biata.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Biata wniesiono jedng uwage do planu. Uwaga zostata wniesiona z zachowaniem
wyznaczonego terminu i zostata rozpatrzona przez Wéjta Gminy Marcinowice negatywnie.
Uwaga ztozona zostata przez Pana Piotra Gtuszko i dotyczyla uzupetnienia zapiséw dla
terenu IMN o dopuszczenie funkcji ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig realizacji altan
ogrodowych i infrastruktury ogrodowej o parametrach takich jakie przewidziane sg w ustawie
o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwala sie po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium. Dla terenu oznaczonego w planie 1MN, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice, jako funkcje gtéwna,
okresla obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a jako funkcje towarzyszacg lub
zastepujgcg funkcje gtébwna, zielen urzadzong oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tereny zieleni urzgdzonej to tereny takiej jak parki, ogrody, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym, zielefice, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany,
zabytkowe fortyfikacje. Natomiast ogrod dziatkowy jest gruntem rolnym przeznaczonym pod
uprawy ogrodowe. Obowigzujgce studium nie okresla dla tego terenu, jako funkcji gtéwnej
ani jako funkcji towarzyszacej badz zastepujacej funkcje gtowng, ogroddw dziatkowych.

W zwigzku z tym, ze uzupetnienie zapiséw dla terenu 1MN naruszatoby ustalenia studium,
uwage zostata rozpatrzona negatywnie.






UZASADNIENIE
do Uchwaly nr.............
Rady Gminy Marcinowice
zdnia ..ccoveieeniiienins

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Biata

Rada Gminy Marcinowice podjeta uchwate nr XXXI1/178/13 z dnia 26 kwietnia 2013 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Biata. Celem planu jest zmiana przeznaczenia dziatek rolnych na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo - ustugowa.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwalg Rady Gminy Marcinowice nr XXXVIII/233/06 z dnia 25
kwietnia 2006r. zgodnie z ktérym tereny przeznaczone sg pod:

Ustalenie w sporzgdzanym Przeznaczenie w obowiazujacym planie miejscowym
mpzp
1MN tereny ogrodéw dziatkowych
2MN, 3MN, 4MN, 5MN | tereny rolne bez prawa do zabudowy
MN/U tereny rozwoju urzadzen rolniczych

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz
jest zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marcinowice. Dia przedmiotowego
obszaru Studium okresla:

Ustalenie w mpzp Funkcja okresiona w studium
Gféwna | Towarz yszaca lub zastepujaca funkcje giéwna
2MN, 3MN Zabudowa mieszkaniowa | Ustugi, drogi, urzadzenia i sieci
jednorodzinna infrastruktury  technicznej, zieleri
urzadzona
1MN, 4MN, 5MN Zabudowa mieszkaniowa | Sieci i urzagdzenia infrastruktury
jednorodzinna technicznej, zielen urzadzona
MN/U Zabudowa zagrodowa Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi, drogi,
urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, zieleh urzgdzona

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest rowniez z wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Marcinowice. Analiza zostata przyjeta przez Rade
Gminy Marcinowice uchwatg nr XX/150/16 z dnia 22 czerwca 2016 roku. Zgodnie z
harmonogramem dalszych prac planistycznych okreslonych w analizie nalezy dokonczyé
procedure  zmierzajagcg do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Biata.

Sposoéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Wymagania fadu przestrzenneqo. w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania fadu przestrzennego zostaty spetnione poprzez:

1. Wyznaczenie terendw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - maksymalna wysoko$é zabudowy do
9m. dla terenu 1MN i 12m. dla pozostatych terenéw MN, dachy strome o kacie
nachylenia 30 - 45° ukiad pofaci dachowych — symetryczny, kalenice budynkéw
rownolegte do drogi z ktérej dostgpna jest nieruchomos$é; parametry i wskazniki




zagospodarowania terendw - nieprzekraczalna linia zabudowy 6 - 10m od drég; wskaznik
intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,40, powierzchnia zabudowy — max. 0,20,
powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% dla terenu 1MN i 70% dla pozostatych
terenéw MN.

2. Wyznaczenie terenéw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej — MN/U: parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy - maksymailna
wysoko$¢ zabudowy do 12 m., dachy strome o kacie nachylenia 30 - 45°, uktad potaci
dachowych — symetryczny, kalenice budynkéw réwnolegte do drogi z ktérej dostepna jest
nieruchomos¢; parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw - nieprzekraczalna linia
zabudowy od 8 do 10 m od drdg; powierzchnia zabudowy — do max. 0,25; wskaznik
intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,50, powierzchnia biologicznie czynna - od min.
50%

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
Prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

4. Stosowanie dachéwki lub innego materiatu z fakturg imitujgcg dachéwke do pokryé
dachowych.

5. Realizacje ogrodzeri azurowych oraz zakaz stosowania azurowych prefabrykowanych
elementéw betonowych od strony drég.

6. Zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i
faliste;j.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty spetnione poprzez:

1. Ustalenie wysoko$ci zabudowy i dachéw symetrycznych o kacie nachylenia 30 — 45°
nawiazujacych do charakteru zabudowy na obszarze wsi.

2. Utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60 i 70%

3. Prowadzenie sieci i przytaczy infrastruktury energetycznej jako kablowych.

4. Wprowadzenie zapiséw dla terenéw potozonych w Slezanskim Parku Krajobrazowym i
jego otulinie zgodnych z planem ochrony parku, a mianowicie:

stosowanie jasnej kolorystyki elewacji

stosowanie kolorystyki dachéw w odcieniach czerwieni i brazu

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych

ustalenie maksymalnej wysokosci ogrodzen na poziomie 1,8 m.

ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy — 9 m.

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych lesnych
Wymagania ochrony $rodowiska zostaty spetnione poprzez ustalenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowej, nakaz stosowania do
celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych. Plan wskazuje takze tereny
podlegajgce ochronie przed hatasem. Teren objety planem wymaga zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nieroine.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspéfczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zostaly speinione poprzez
ustalenie w projekcie planu zasad postepowania z przedmiotami i obiektami o cechach
zabytkowych.
Na obszarze objetym planem brak jest dobr kultury wspétczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty spetnione poprzez
nakaz stosowania do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej paliw ekologicznych,
rozbudowe istniejacych sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dla obstugi terenu objetego




planem, ustalenie zasad ochrony poszczegdlnych terendéw przed hatasem, ustalenie linii
zabudowy w odlegtosci od 6 do 10m od linii rozgraniczajgcych drogi. Potrzeby os6b
niepetnosprawnych zostaly spetnione poprzez zapewnienie zgodnie z przepisami odrebnymi
minimalnej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni.
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty speinione poprzez zapisy pozwalajace na
racjonalne wykorzystanie przestrzeni, przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
oraz mieszkaniowo — ustugowg zgodnie z obowigzujacym studium, wskazanie rozwigzan
najkorzystniejszych z punktu widzenia efektu spotecznego i gospodarczego.

Prawo wfasnosci.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci oraz
nie ograniczajg korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb i zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa paristwa.
Zapisy planu miejscowego nie wplywajg na nieruchomosci niezbedne na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, a przede wszystkim na drogi publiczne, linie kolejowe, wodne
szlaki komunikacyjne, obiekty wojska, policji, strazy graniczne;.

Potrzeby interesu publicznego.
Zapisy planu miejscowego nie majg wptywu na potrzeby interesu publicznego - cele
publiczne o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponad lokalnym (powiatowym, wojewddzkim,
krajowym), a w szczegélnosci na wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, ich budowe i
utrzymywanie, budowe i utrzymanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia
ludno$ci w wode, urzadzen sfuzgcych ochronie $rodowiska, ochrone nieruchomosci
stanowigcych dobra kultury, budowe obiektéw ochrony zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczeqélnosci sieci
Szerokopasmowych.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly spetnione poprzez
dopuszczenie realizacji na terenie objetym planem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
Zapisy planu miejscowego nie ograniczajg rozwoju sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania, W tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa zostalo speiione poprzez mozliwosé sktadania
wnioskéw do planu miejscowego. Whioski do planu miejscowego sktadaé mozna byto w do
16 wrzesnia 2013r. w formie pisemnej, ustnie do protokolu lub za pomocy Srodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym. Zapewnienie mozliwosci udzialu spofeczenstwa w pracach nad planem
zostato takze zapewnione poprzez wylozenie w dniach od 22.06.2020r. do 13.07.2020r.
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, mozliwo$é udziatu, w dniu 09.07.2020r.,
w dyskusji publicznej na rozwigzaniami przyjetymi w planie miejscowym i mozliwo$¢ do dnia

28.07.2020r. sktadania uwag do planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione poprzez
udokumentowanie dotychczasowych czynnosci formalno — prawnych.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody

do celéw zaopatrzenia ludnoéci.




Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci zostato
speinione poprzez zapisy planu miejscowego dotyczace rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowej zlokalizowanej w poblizu obszaru objetego planem.

Sposéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1, ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszary objete planem sa gtdwnie terenami prywatnymi, przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa jest zgodne z zamierzeniami wtascicieli nieruchomosci oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice.
W terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Marcinowice w obwieszczeniu o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego zostato ztozonych 12 wnioskéw, z czego 5 wnioskéw
zostato rozpatrzonych pozytywnie, 1 wniosek w czesci pozytywnie (wniosek dotyczyt kilku
nieruchomosci, wigkszo$¢ z nich zlokalizowana jest poza granicami opracowania planu) oraz
6 wniosk6w negatywnie, poniewaz dotyczyly nieruchomosci zlokalizowanych poza granicami
opracowania planu. Zgodnie z art. 17, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, kitéra wykazata wzrost dochodéw gminy z tytulu uchwalenia planu.
Sporzgdzona zostata réwniez prognoza oddziatywania planu miejscowego na $rodowisko,
ktéra nie wykazata negatywnego oddziatywania.

Sposéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoéci ukfadu przestrzennego
Wyznaczone planem tereny przeznaczone pod zainwestowanie, poprzez wyznaczenie ich w
poblizu terenéw juz zainwestowanych Ilub przeznaczonych pod zainwestowanie w
obowigzujacym planie miejscowym, nie beda powodowaé rozproszenia zabudowy oraz
zapewnig w sposdb maksymalny wykorzystanie istniejgcych i projektowanych drég.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbioroweqo jako podstawowego $rodka transportu
Czg$¢ obszaru objetego planem polozona jest przy drogach powiatowych i bliskim jei
sgsiedztwie, na ktérej prowadzony jest transport publiczny — prywatne busy. Pozostale
obszary objgte planem pofozone sg w odlegto$ci do 500 m. od drogi powiatowe]. Niewielka
odleglos¢ umozliwia wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka

transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw
Przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow nie zostanie ograniczone ustaleniami planu.
Ustalenie szeroko$ci drég zgodnie z przepisami o drogach publicznych umozliwi lokalizacje
$ciezek rowerowych i ciggéw pieszych (chodnikéw).

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

Plan wyznacza pod zabudowg tereny posiadajgce dostep bezposredni lub posredni do drég
publicznych z dobrym dostgpem do sieci wodociagowej i energetycznej. Ustalenia planu
przeznaczajg pod zabudowe grunty o najnizszych klasach bonitacyjnych potozonych w
najblizszym sasiedztwie terenéw juz =zainwestowanych, badz przeznaczonych w
obowigzujacym planie miejscowym pod zainwestowanie. Dla czeéci terenéw objetych plan
wtasciwy minister do spraw rozwoju wsi wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:



Zgodnie z analiza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nastgpi wzrost
dochodéw gminy. Wynika to gtéwnie z przeznaczenia duzych obszaréw pod zabudowe
zagrodowg, z ktorych podatek od nieruchomosci jest znaczaco mniejszy niz z obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna.
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