Projekt

z dnia 4 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY MARCINOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanéw,
w rejonie drogi powiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22023 poz. 977 ze zm.), art. 67 ust. 3 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwata nr XLVIII/285/22 Rady Gminy Marcinowice z dnia 26 kwietnia 2022r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjandw,
w rejonie drogi powiatowej, po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice, uchwalonym przez Rade Gminy Marcinowice uchwata
nr XXXV/182/09 z dnia 17 grudnia 2009r. zmieniong uchwata nr XXIX/166/13 zdnia 22 lutego 2013r.
i uchwata nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanéw, w rejonie drogi
powiatowej, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwatly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik
nr 4.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze
wzgledu na niewystepowanie takich elementéw w obszarze objetym planem;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgedu na niewystgpowanie takich terendw w obszarze objetym planem;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem,;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystgpowanie
takich przestrzeni w obszarze objgtym planem.
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3. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole okreslajace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji i numerem;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku;

3) szerokos$ci pasa drogowego zgodna z obecnymi granicami - nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej
wskazana droga wyznaczona liniami rozgraniczajacymi nie podlega poszerzeniu ustaleniami niniejszego
planu miejscowego, zachowane sg jej obecne szerokosci.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw wyznacza si¢:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i 2KR.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) rozmieszczenie zabudowy z uwzglednieniem przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) uksztattowanie bryt zabudowy z uwzglgdnieniem ustalonych wysokosci, gabarytéw i pokry¢ dachowych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska;

2) zakaz przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) zakaz powodowania zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych.

4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ utrzymanie jednolitego charakteru zabudowy
w zakresie formy i kolorystyki.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie
i podziat nieruchomosci, gdzie ustala si¢:

1) minimalna wielko$¢ dziatki na 25m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na Sm;
3) kat pomiedzy 60° a 120° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) w pasach technicznych wzdhuz istniejgcych napowietrznych linii Sredniego napigcia 20kV, w odleglosci 7m
po obu stronach linii liczac w poziomie od osi linii, z uwzglednieniem granicy obszaru objetego planem,
ustala sig¢:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci wiekszej niz 3m,
c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych;
2) ustalenia ust. 1 traca moc w sytuacji likwidacji istniejacych napowietrznych linii sredniego napigcia;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1U-P ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.
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7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ prowadzenie postgpowania
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych
lub prac ziemnych.

§ 5. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna nastgpowa¢ ma poprzez istniejgcy lub projektowany uktad drog wewngtrznych
potaczonych z drogami lezacymi poza obszarem objetym planem;

2) dla droég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu:

a) ustala si¢ minimalng ich szeroko$¢ na 6m,

b) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznos$ci o minimalnych wymiarach S5m x 5m,
3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce / 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j,

b) 1 miejsce / 4 zatrudnionych w zabudowie produkcyjnej, sktadach, magazynach;

4) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 3, nalezy wyznaczy¢é miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych, jak wskazano
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu;

5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, realizowa¢ nalezy jako parkingi lub garaze.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w catych obszarze objetym planem,;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci z uktadem zewngtrznym z zastosowaniem parametrow nie kolidujacych
z parametrami przewodow i urzadzen zewngtrznych;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrdodel odnawialnych, o mocy nie przekraczajacej
500kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustala si¢ zakaz wykorzystywania energii z wiatru i biomasy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociaggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;
2) do celéw gospodarczych lub technologicznych dopuszcza sie ujgcia wody.

4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci state.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod do studni lub zbiornikow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej, ciekow wodnych lub na teren nieutwardzony;

2) czasowe retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i terendw utwardzonych.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci $redniego i niskiego napigcia, oraz z urzadzen,
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3;

2) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych napowietrznych linii $redniego napigcia;
3) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych;
4) ustala si¢ zakaz nowych sieci naziemnych.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;
2) ustala si¢ zakaz sieci przesytowych.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

Id: F3C677E0-13E6-4DDB-A326-30E4BF1DSEAO. Projekt Strona 3



1) ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych Iub grupowych zrodel, wtym zurzadzen o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 3;

2) ustala si¢ zakaz sieci naziemnych.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w zakresie
lacznosci.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 6. 1. Dla terenu 1U-P ustala si¢ przeznaczenie — teren ushug lub produkc;ji.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) zabudowe produkcyjna, sktady, magazyny,

b) zabudoweg ustugowa w zakresie: handlu hurtowego, handlu detalicznego, gastronomii, biur,
administracji, rzemiosta,

¢) drogi wewngtrzne,
d) zielen urzadzona;
2) zabudowe wskazana w pkt 1 lit a i b dopuszcza si¢ tacznie lub zamiennie;
3) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy na 35% powierzchni dziatki budowlane;;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,0;

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach
5m od terenéw 1KR 1 2KR;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkéw i budowli na 15m;
8) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji;
9) dopuszcza si¢ dowolne ksztatty dachéw, dowolny rodzaj i kolor ich pokrycia.
§ 7. 1. Dla terenéw 1KR i 2KR ustala si¢ przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodng z obecnymi
granicami, w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Marcinowice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Marcinowice stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych gminy, oraz
moga by¢ finansowane zbudzetu gminy, ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy, atakze ze Srodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Marcinowice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 25 wrze$nia 2023r. wplynela uwaga o tresci ,,zmieni¢ par. 6 ust. 2 pkt 3 i nada¢ mu nastgpujace
brzmienie — ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 80% powierzchni dziatki budowlanej”, ktora
rozpatruje si¢ negatywnie, ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice, ktore ustalito maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
35%.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Gminy Marcinowice

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Wdniu 26 kwietnia 2022r. Rada Gminy Marcinowice podjeta uchwate nr XLVIII/285/22 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjanow,
w rejonie drogi powiatowej. Podjecie uchwaly poprzedzone zostalo wykonaniem przez Wojta Gminy
Marcinowice analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowano materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono
niezbedny zakres prac planistycznych. Obszar opracowania potozony jest w obrebie Tworzyjanow w gminie
Marcinowice. Zajmuje pow. ok. 6,5ha sktadajaca si¢ z czesci dz. nr 63/1 (RIIIb, RIVb, RIVa, RV), czesci dz. nr
348 (dziatka drogowa - dr), czesci dz. nr 358 (dziatka drogowa - dr). Obstuga komunikacyjna nastgpuje z drogi
powiatowej nr 2075D poprzez pozostala czes¢ dz. nr 63/1 a takze pozostate czesci dz. nr 348 1 358. Dziatka nr
63/1 stanowi wlasnos¢ osob fizycznych, dz. nr 348 i 358 stanowia witasnos¢ Gminy Marcinowice.

2. W trakcie procesu sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego nastapity istotne zmiany przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone ustawg z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 1688). Ustawa ta wprowadzita gldéwna zmiane w procesie planowania przestrzennego, tj. zamiast studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego wprowadzita plany ogdlne gmin. Jednakze do
spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w sytuacji, w ktorej
w gminie nie wszedt w zycie plan ogdlny gminy, przepis dot. uchwalania planow miejscowych stosuje si¢
w brzmieniu sprzed wejsScia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023r. (dotyczy art. 15 ust. 1 iart. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003r.). Taka sytuacja wystgpuje przy uchwalaniu przedmiotowego planu miejscowego
wsi Tworzyjanow, w rejonie drogi powiatowej. Dlatego tez przy podejmowaniu uchwatly odnosi si¢ do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Marcinowice.

Przy koncowym sporzadzaniu przedmiotowego planu miejscowego nastgpilo zastosowanie catego
art. 67 ust. 3 pkt 1-4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Przed wejsciem w zycie tej ustawy, tj. przed 24 wrzesnia 2023r.
projekt planu pismami z dnia 14-03-2023r. przekazany byt do opiniowania i uzgodnien. Wyznaczono przy tym
w wiekszo$ci 14-dniowy termin przedstawienia opinii i uzgodnien (dla czgsci przypadkéw 30-dniowy termin).
W dniu 7-06-2023r. uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i w dniach
od 10-08-2023r. do 8-09-2023r. przeprowadzono wytozenie do publicznego wgladu. Zrealizowano tym ww.
przepis art. 67 ust. 3 pkt 1-4 ustawy.

Zgodnie z odpowiednig  treScig  art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. Obowigzkowa zawarto$¢ uzasadnienia wskazuje z art. 15 ust. 1.

Zgodnie z odpowiednig trescig art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze¢s$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.

Ponadto projekt niniejszego planu wykonano zgodnie znajnowszymi wymaganiami dot. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, m.in. w zakresie stosowanych oznaczen, nazewnictwa
i standardow, ktore zostaly wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjandw, w rejonie drogi
powiatowej sktada si¢ z czesci tekstowej i czeSci graficznej. Czgs¢ tekstowa wyrazona jest w postaci uchwaty,
natomiast cze$¢ graficzna w postaci rysunku planu. Rysunek planu wykonano na mapie zasadniczej w postaci
wektorowej w postaci wektorowej, ktora zostala pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego prowadzonego przez Staroste Powiatu Swidnickiego (nr licencji
GKVIL.4030.2.1540.2022 0219 CL1). Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do w/w uchwaly.
Ponadto do uchwaly dotaczono rowniez trzy inne zataczniki. Zalacznik nr 2 to rozstrzygniecie o sposobie
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realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zatacznik nr 3 to
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zatacznik nr 4 to dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w postaci dokumentu elektronicznego GML. Poczawszy od 31 pazdziernika 2020r. organy
wlasciwe do sporzadzania projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego tworza oraz
prowadza, w tym aktualizujg i udostgpniaja, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy
z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 214).

Wskaza¢ teznalezy, ze wplanie miejscowym obowigzkowo okresla sie elementy wskazane
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze w niniejszym planie
nie okreslono czesci obowigzkowego zakresu, tj. zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich elementéw
w obszarze objetym planem, granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendw w obszarze
objetym planem, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze
wzgledu na niewystgpowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewystepowanie takich przestrzeni w obszarze objetym
planem.

4. Zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami studium gminy Marcinowice, uchwalonym przez Rade
Gminy Marcinowice uchwata nr XXXV/182/09 z dnia 17 grudnia 2009r. zmieniong uchwata nr XXIX/166/13
z dnia 22 lutego 2013r. i uchwatg nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015r. Obszar objety planem wskazany jest
w Studium jako funkcja gltéwna tereny zabudowy przemystowej, ustug, oznaczone symbolem J13. W terenach
tych wskazano: jako funkcje towarzyszace lub zastepujace funkcje glowna sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, maksymalng pow. zabudowy 35%, maksymalng wysoko$¢ zabudowy 20m.

5. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez uksztaltowanie przestrzeni odpowiedniej dla terenow
aktywnosci gospodarczych i terenow komunikacji wewngtrznej. Utrzymanie porzadku urbanistycznego i tadu
przestrzennego osiaga si¢ w szczegolnosci poprzez zastosowanie odpowiednich przebiegow linii zabudowy,
w tym wypadku wylacznie linii nieprzekraczalnych. Zapisy planu zawierajg szczegdélowe wyjasnienia dot. w/w
linii. Przebiegi linii wskazane sg na rysunku planu. Plan miejscowy wprowadzit nowe przeznaczenie, tj. ustugi
lub produkcje oraz komunikacj¢ drogowa wewngtrzng (przebieg istniejacych, niepublicznych drog gminnych).
Zastosowane ustalenia dla poszczegolnych funkcji powoduja utrzymanie harmonijnej calosci uwzgledniajacej
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Ponadto zastosowano ustalenia dotyczace: powierzchni zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wysoko$ci i gabarytow zabudowy, rodzajow,
ksztaltéw 1 kolorystyki dachow.

6. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze planu nie wystgpuja prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Walory architektoniczne
nalezy utozsamia¢ z wymaganiami architektury czy pojeciem tadu architektonicznego, zdefiniowanego wyze;j.

7. Uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami zostaly uwzglednione poprzez zawarte
ustalenia dotyczace: przekroczen standardéw jakosci §rodowiska, zanieczyszczen wod powierzchniowych
i podziemnych, przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko. Wskazano rowniez ograniczenia zabudowy
1 zagospodarowania terenu od istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia. Do projektu planu
wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko. Prognoza ta jest przedmiotem opiniowania i uzgadniania.
W obszarze objetym planem wystepuja chronione grunty rolne klasy III (taczna pow. ok. 0,12ha), oraz
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niechronione klas IV 1 V (faczna pow. ok. 6,5ha). Aby zmieni¢ przeznaczenie chronionych gruntow rolnych
nalezy uzyska¢ zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W tym celu wystapiono
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdOw. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode. Grunty le§ne w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja.

8. Uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow plan nie wyznaczyt zadnych stref
ochrony konserwatorskie;j.

9. Uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione poprzez zawarte
ustalenia dotyczace zakazu powodowania przekroczen standardow jakosci srodowiska, zakazu lokalizacji:
szpitali, domoéw opieki spolecznej, zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
obiektow zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie konieczno$ci wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

10. Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni.

Walory te definiuje si¢ jako te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
W pierwszym rze¢dzie niezbedne jest dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na etapie planowania
jej przeznaczenia. Chodzi tu o rozmieszczenie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy. Ten aspekt plan
miejscowy wypelnil. Na etapie planowania nalezy roéwniez uwzgledni¢ ekonomiczne skutki podjetych w tym
zakresie decyzji. Trzeba rozwazy¢ przykladowo koniecznos¢ ewentualnych przyszlych kosztow wyptaty
odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych. Przestrzenie takie nie zostalty w planie miejscowym wyznaczone. Planowanie jest bowiem tylko
wprowadzeniem do realizacji inwestycji. Planowanie powinno zawiera¢ wobec tego takze element planowania
finansowego 1 przewidywa¢ podziat kosztoéw miedzy podmioty realizujace te plany. Na potrzeby planu
sporzadza si¢ prognoze skutkow finansowych, ktéra wskazuje dochody i koszty zwigzane z realizacjg ustalen
planu miejscowego.

11. Uwzglednienie prawa wlasnosci.

Odnosnie prawa wlasnosci, przepisy wskazuja w szczegdlno$ci, iz ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci, oraz ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osob trzecich. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowiag podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wlasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wilasnosci. Majac na uwadze powyzsze
wyjasnienia mozna stwierdzi¢, ze niniejszy plan nie narusza prawa wtasnosci.

12. Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie tym wskaza¢ nalezy, ze potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci powodujg, ze na plan
pierwszy wysuwa si¢ problem lokalizowania w przestrzeni drog publicznych, linii kolejowych, wodnych
szlakow komunikacyjnych. Powyzsze nie wystepuja w obszarze objetym planem. Nieruchomosci niezbedne na
cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa to oprocz wszelkiego rodzaju ciagéw komunikacyjnych obiekty
wojska, policji, strazy granicznej, panstwowej strazy pozarnej, sadow, prokuratur, stuzby wieziennej. Te
roéwniez w obszarze objetym planem nie wystepuja. Plan przedstawiono do uzgodnienia wlasciwym organom
wojskowym, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

13. Uwzglednienie potrzeb interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sa m.in. poprzez wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne oraz
budowa i utrzymywanie tych droég, budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wode, urzadzen shuzacych ochronie Srodowiska, ochrona nieruchomos$ci stanowigcych dobra
kultury, budowa obiektow ochrony zdrowia. Niniejszy plan miejscowy nie wskazal wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich terend6w w obszarze planu.
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14. Uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

W zakresie tym niniejszy plan miejscowy wskazal szereg ustalen odnoszacych si¢ do modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji a takze infrastruktury technicznej. Wskazano ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, gaz i ciepto. Wskazano rowniez ustalenia dot. systemu telekomunikacyjnego a takze dot. urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet.

15. Uwzglednienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, spelnia si¢ na dwoch etapach procedury. Pierwszy
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do sporzadzanego planu. Wskazuje to ogloszenie i obwieszczenie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjandéw,
w rejonie drogi powiatowej. Ogloszenie opublikowane zostalo w prasie lokalnej, natomiast obwieszczenie
wywieszone zostalo natablicy ogloszen. Drugi poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu
miejscowego w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, poprzez uczestniczenie w dyskusji publicznej dot.
niniejszego planu miejscowego 1poprzez mozliwo$¢ sktadania uwag do udostepnionego projektu planu.
Mozliwosci te wskazuje ogloszenie i obwieszczenie o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tworzyjandw, w rejonie drogi powiatowe] wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko. Ogloszenie publikuje si¢ w prasie lokalnej, natomiast obwieszczenie wywiesza
si¢ na tablicy ogloszen. Obie formy, obwieszczenie i ogloszenie dot. obu przypadkow, wskazujg mozliwosé
uzycia $rodkow komunikacji elektronicznej. Wylozenie projektu planu nastgpuje po zakonczeniu etapu
opiniowania, uzgadniania i uzyskania decyzji dot. zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
W zakresie ponowienia czynno$ci, ze wzgledu na rozstrzygniecie uwag, ponowiono wylozenie projektu
do publicznego wgladu.

16. Uwzglednienie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Odnoszac si¢ do jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych wskazaé nalezy przede wszystkim, ze
procedure planistyczng przeprowadza si¢ zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. O przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego powiadomiono poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej ipoprzez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen. Obwieszczenie i ogloszenie
wskazato nieprzekraczalny termin sktadania wnioskow. W wyznaczonym terminie wskazanym w ogloszeniu
i obwieszczeniu nie wptynely wnioski. Nie wystgpila konieczno$¢ dokonania ich rozpatrzenia. Po
wyznaczonym terminie wnioski rowniez nie wplynety. W wyniku wyslanych (do wymaganych przepisami
instytucji) zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzenia planu wnioski zlozylo cze$¢ zawiadomionych
instytucji. Przeprowadzono inwentaryzacje terenowa i wykonano opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
projektu planu miejscowego. Po analizach: stanu istniejagcego, opracowania ekofizjograficznego,
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz ztozonych
wnioskow wykonano projekt planu miejscowego wraz z wymaganymi prognozami. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko przedklada si¢ do wymaganych przepisami instytucji celem
zaopiniowania i dokonania uzgodnien. Wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze. Poprzedzone to zostalo uzyskaniem opinii
Dolnoslaskiej Izby Rolniczej i Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Uzyskano zgodg. Projekt planu
wytozono do publicznego wgladu, wyznaczono termin dyskusji publicznej i termin sktadania uwag. W wyniku
tego wplynety uwagi. Czes$ci z nich zostata rozpatrzona pozytywnie, czg$¢ negatywnie. Po uwzglednieniu
czgsci uwag projekt planu ponownie wyltozono do publicznego wgladu, wyznaczono kolejng dyskusje
publiczna i kolejny termin sktadania uwag. Po tym uwagi nie wptynety.

17. Uwzglednienie potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zastosowano
zapisy wskazujace, ze zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zsieci wodociagowej, wtym rowniez do celow
przeciwpozarowych. Jednoczesnie w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody wytacznie
do celow gospodarczych lub technologicznych. Plan przedstawiono do zaopiniowania Zaktadowi Ushlug
Wodnych i Komunalnych, ktory jest zarzadcg sieci wodociagowe;.
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18. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Plan miejscowy wprowadzil jeden teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem 1U-P, i dwa tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR i2KR. Plan ustalit rowniez przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajac ich sposdb zagospodarowania
i korzystania wazono interes publiczny i interesy prywatne. Do planu miejscowego wnioski ztozone zostaly
tylko przez instytucje. Projekt planu wskazat tereny mozliwe do zagospodarowania w formie ustug lub
produkcji (tereny prywatne) a takze w formie dréog wewnetrznych (tereny gminne). Zarowno interesy prywatne
jak 1 publiczne zostaty poszanowane i odpowiednio wywazone. Istniejacy sposob zagospodarowania terenow
rolnych nie bedzie podlegat ochronie. Zmierza¢ si¢ bedzie do zmian polegajacych na ich zabudowie. Analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne sg czes$cig opracowania ekofizjograficznego oraz dwoch prognoz do
projektu planu miejscowego. Analiza taka stanowi tez czgs¢ tzw. ,,wniosku rolnego”.

19. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

W niniejszym planie przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag przy jednoczesnym poszanowaniu walorow ekonomicznych
przestrzeni. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego. Nowa zabudowa zaplanowana jest w otwartym terenie
w sasiedztwie obszarow przeznaczonych réwniez na formy produkcyjno-ustugowe.

20. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz datg uchwaly rady gminy (w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych),
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Gmina Marcinowice posiada analizg, oktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocena
postepow w opracowywaniu planow miejscowych, opracowanie wieloletnich programoéw sporzadzania planow
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji lokalizacyjnych, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego). Niniejszy plan miejscowy pokrywa si¢ z wynikami
analizy.

21. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego beda mialy wpltyw na finanse publiczne. Sytuacj¢ ta analizuje
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Gtownym elementem po stronie dochodow
bedzie zwigkszenie wplywoéw w wyniku podatkéw od nieruchomosci, czynnosci cywilnoprawnych i optat
planistycznych. Nie przewiduje si¢ aby ustalenia niniejszego planu miaty znaczny wplyw na wydatki Gminy
a takze na finanse publiczne, inne niz gminne.

22. Wojt Gminy Marcinowice przedstawit Radzie Gminy projekt planu miejscowego.

23. Rada Gminy Marcinowice podejmuje niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z odpowiednig trescia art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po stwierdzeniu, ze plan ten nie narusza ustalen studium. Rada Gminy jednoczes$nie rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Projekt
rozstrzygnigcia zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Rada rozstrzyga takze o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, przekazanych przez Woéjta Gminy. Zawarte jest to w zalgczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.

Majac powyzsze na uwadze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Tworzyjandw, w rejonie drogi powiatowej uznaje si¢ za zasadne.
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