UCHWALA NR XI1/82/15
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Szczepanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz.
1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2015 poz. 199 zpdz. zm.) wzwiazku z Uchwala Rady Gminy w Marcinowicach nr XLII/217/10 z dnia 30
czerwca 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci wsi Szczepandéw po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Marcinowice” Rada Gminy w Marcinowicach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczepandw o powierzchni 31,63
ha.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:2000 — zatacznik nr 1
2) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:2000 — zatacznik nr 2
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 3

4) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 4

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obszar obserwacji archeologiczne;,

6) stanowiska archeologiczne,

7) strefa ochrony archeologicznej,

8) obszar wymagajacy scalenia i podzialu nieruchomosci,

9) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,

10) strefa ochronna lasu,

11) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi (nie s3
obowigzujacymi ustaleniami uchwaty):

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia,
2) propozycja usytuowania budynkéw na dzialce,

3) obstuga komunikacyjna terenow,

4) teren cmentarza,

5) teren drég publicznych gtownych,
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6) teren kolejowy,

7) zarys linii rozgraniczajacych uktad komunikacyjny przylegly do obszaru planu,
8) strefa zewngtrznej ochrony posredniej ujecia wody w Strzelcach.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Szczepanow,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki nr 11 2 do niniejszej uchwaly, stanowigcy integralng
czes¢ planu,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce do powierzchni catej dziatki,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu linig,
ktora ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie
dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdéw, schodow,
pochylni, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw o wysiggu nie wiekszym niz 1,5 m,

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny - dzialalno$¢ zwigzang ze sprzedaza detaliczng
towarow z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw; gastronomie - dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,
piwiarni, winiarni, baréw, cukierni, lodziarni, placowek gastronomiczno - kulturalno - rozrywkowych; obstuge firm
- dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem prawnym, ksiggowos$cia, rachunkowoscia, badaniem rynku i opinii
publicznej, reklama, prowadzeniem biur projektowych isporzadzaniem opracowan, obstuga nieruchomosci,
wykonywaniem uslug rzeczowych, np. fotografowanie, plakatowanie; obshuge ludnosci - dzialalno§¢ zwigzana
z ustugami dla ludnosci, np. krawiectwo, kaletnictwo, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawa artykutow
AGD; turystyke - dziatalno§¢ zwigzana z prowadzeniem hoteli, moteli, domow wycieczkowych; stuzbe zdrowia —
dziatalno$¢ zwiazana z opieka zdrowotna i opieka spoleczna, w tym dzialalno$¢ praktyk lekarskich, gabinetéw
lekarskich, przychodni, aptek, domoéw opieki; ushugi inne - dziatalno$¢ nie wymagajaca wydania decyzji
srodowiskowej i nie wykraczajaca oddziatywaniem poza granice dziatek, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3. 1. Migjsce na pojemniki na odpady powinno by¢ lokalizowane od strony drogi, z ktorej dostgpna jest
nieruchomos¢.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu przy speieniu ustalen
uchwaty w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

4. Do pokry¢ dachowych obiektow nalezy stosowac¢ dachowke lub inny materiat z fakturg imitujacg dachowke.
§ 4. Ustala si¢ wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) realizacja ogrodzen azurowych od strony drog,

2) zakaz stosowania azurowych prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog,

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotow,

4) lokalizacja reklam wzdtuz drog KDL, KDD, KDG (zlokalizowana poza granicami opracowania),

5) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych - 5m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony terenow zieleni, powierzchni ziemi, wod i powietrza:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng lasu w odleglosci 10 m od $ciany lasu, w granicach ktorej wyklucza si¢
lokalizacje zabudowy,
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2) zakazuje si¢ odprowadzenia S$ciekow bezposrednio do gruntow, wod powierzchniowych irowow
melioracyjnych,

3) zakazuje si¢ niwelacji terenu nie majacych zwigzku z realizacja przedsigwziecia przewidzianego na danym
terenie,

4) masy ziemne przemieszczane w zwigzku zrealizacja przedsiewzigcia powinny by¢ wykorzystane do
zagospodarowania terenu,

5) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych oraz cieptej wody uzytkowej paliw ekologicznych (np. gaz,
energia elektryczna, olej opalowy), odnawialnych zrodet energii oraz paliw statych, z ktorych poziom emisji
substancji szkodliwych do powietrza nie przekracza ustalonych norm,

6) uciazliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnoSci nie moga przekracza¢ wartosSci
dopuszczalnych na granicy nieruchomosci lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci.

7) nawierzchnie miejsc parkingowych na terenach P/U nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu
zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

§ 6. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne.
2. Ustala sig¢ strefe ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego wraz z jego otoczeniem.

3. Ustala si¢ obszar obserwacji archeologicznej, wyznaczony dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenow potozonych na obszarach, o ktérych mowa wust. 21 3 obowigzuja wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 8. Wyznacza si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorego
obowiagzujg przepisy odrebne.

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 1R znajduje si¢ w strefie zewnetrznej ochrony posredniej ujecia wody
w Strzelcach, dla ktorej obowiazuja wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza (zlokalizowany poza granicami opracowania)
w odleglosci 50 m od cmentarza, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 12. Sieci infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowa¢ w pasie wydzielonych drég, poza ich terenem
utwardzonym. W szczeg6lnych przypadkach, wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejacym zainwestowaniem,
dopuszcza si¢ sytuowanie uzbrojenia na terenie zabudowanym poza drogami.

§ 13. 1. Rozbudowa sieci wodociggowej w oparciu o istniejaca sie¢ zlokalizowang w granicach opracowania
planu i poza nim.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
3. Dla terenu RM ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnego ujecia wody.

§ 14. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o projektowana sie¢ zlokalizowang w granicach
opracowania planu. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne.
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§ 15. Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego planem. Mozliwa budowa
kanalizacji deszczowej lokalnie dla jednego lub kilku budynkéw Iub terenéw iodprowadzenie do wod
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Sieci i przytacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 17. Dla istniejacych i projektowanych linii §redniego napigcia ustala sie:
1) nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

2) dla istniejgcych linii napowietrznych obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od
istniejacych linii kablowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Budowa i rozbudowa sieci gazowej zgodnie z zapisami §12. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza
si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz plynny.

§ 19. Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne systemy grzewcze
zgodnie z § 5.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL ustala si¢:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja si¢ z granicami dziatki drogowe;.
2) Liczba pasow ruchu — 2.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL ustala si¢:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

2) Liczba pasow ruchu — 2.
§ 21. 1. Dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala si¢:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.

2) Liczba pasow ruchu — 2.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD ustala si¢:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja si¢ z granicami dziatki drogowe;.
2) Liczba paséw ruchu — 2.
3. Dla drogi oznaczonej symbolem 3KDD ustala si¢:

1) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m.

2) Liczba paséw ruchu — 2.
§ 22. 1. Dla drog oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, SKDW, 6KDW ustala si¢:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m.

2) Liczba pasow ruchu — 2.

3) Droga 6KDW zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 x 20 m.
2. Dla drog oznaczonych symbolem 3KDW 4KDW ustala sig:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja si¢ z granicami dziatki drogowe;.
2) Liczba paséw ruchu — 2.
§ 23. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:
1) dla terenow mieszkaniowych - 1 m.p./budynek mieszkalny,

2) dla zabudowy zagrodowej - 1 m.p./budynek mieszkalny,
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3) dla ustug handlu detalicznego - 1 m.p. /30 m2 powierzchni obiektu handlowego,
4) dla ustug gastronomicznych - 1 m.p. /30 m2 powierzchni obiektu ustugowego,
5) dla obstugi firm - 1 m.p. /30 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

6) dla ustug turystycznych - 1 m.p./3 zatrudnionych,

7) dla obstugi ludnosci - 1 m.p. /30 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

8) dla ustug stuzby zdrowia - 1 m.p./5 zatrudnionych,

9) dla ustug innych - 1 m.p./50 m2 powierzchni obiektu ustugowego.

2. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w oparciu
0 nastepujace wskazniki:

1) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogolna stanowisk wynosi 6 -15,

2) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 16 — 40,

3) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi 41 — 100,

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 24. 1. Granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci przedstawiono
na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) zakazuje si¢ tworzenia nowych dziatek gruntu powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
obejmujacych tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 450

3) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
na terenie SMN - 0,20 ha.

4) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
na terenach 11MN,10MN, 8MN, 6MN - 0,10 ha.

5) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
na pozostatych terenach MN - 0,15 ha.

6) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa — 0,50 ha
7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowg ustugowa — 0,20 ha

8) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe produkcyjng — 0,30 ha
9) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna wynosic:
1) 0,20 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenie SMN;

2) 0,10 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach 11MN, 10MN, 8MN,
6MN;

3) 0,15 ha dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) 0,50 ha dla zabudowy zagrodowe;j;

5) 0,20 ha dla zabudowy ustugowej;

6) 0,30 ha dla zabudowy produkcyjne;j.

4. Zapisy ust. 2 1 3 nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna
oraz pod drogi.
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Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenow.

§ 25. Dla terenu IMN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: ustugi, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m. od linii rozgraniczajacej droge KDD.

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20%

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

§ 26. Dla terenow 2MN, 3MN, 11MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

c) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢.

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

d) obstuga komunikacyjna terenu 11MN z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami opracowania.
§ 27. Dla terenu 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: ustugi, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajacej droge (zlokalizowana poza granicami
opracowania planu).

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20%

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%

§ 28. Dla terenu SMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

c) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,30

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

d) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 6KDW.

§ 29. Dla terenow 6MN, SMN, 10MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

c¢) uktad potaci dachowych — symetryczny.
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m. od linii rozgraniczajacej droge (zlokalizowana poza granicami
opracowania planu).

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

d) obstuga komunikacyjna terendw z drogi gminnej, od ktorej wyznaczono lini¢ zabudowy.
§ 30. Dla terenu 7MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca po uprzednim scaleniu wszystkich nieruchomosci na terenie.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

c) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m. od linii rozgraniczajacej droge (zlokalizowana poza granicami
opracowania planu).

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

d) obstuga komunikacyjna terenow z drogi gminnej, od ktorej wyznaczono lini¢ zabudowy.
§ 31. Dla terenu 9MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca po uprzednim scaleniu wszystkich nieruchomosci na terenie.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

b) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

¢) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m. od linii rozgraniczajacej droge (zlokalizowana poza granicami
opracowania planu).

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

d) obstuga komunikacyjna terenow z drogi gminnej, od ktérej wyznaczono lini¢ zabudowy.
5) dla dziatek zewnetrznych szeregu obowigzuje zabudowa graniczna.

§ 32. Dla terenu RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — 12 m,

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,20

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

§ 33. Dla terenu 1P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, ustugi.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, drogi wewnetrzna, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m.

b) dachy - dowolne.

¢) uktad potaci dachowych — dowolny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12 m. od linii rozgraniczajacej droge KDL.
b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,35

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

d) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDL.

§ 34. Dla terenu 2P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, ustugi.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, drogi wewnetrzna, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m.

b) dachy - dowolne.

¢) uktad potaci dachowych — dowolny.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12 m. od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDL.
b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,35

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

d) obstuga komunikacyjna terenu z drog 1KDL, 3KDD.

§ 35. Dla terenu 3P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa produkcyjna, ustugi.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, drogi wewngtrzna, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m.

b) dachy - dowolne.

¢) uktad potaci dachowych — dowolny,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12 m. od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDL,
b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,35

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%

d) obstuga komunikacyjna terenu z drog 3KDD, 2KDL.

§ 36. Dla terenu US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: boisko sportowe, zabudowania iurzgdzenia zwigzane z ustugami
sportowymi.

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowania i urzadzenia zwigzane z organizacja imprez masowych,
zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m.

b) dachy dowolne.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m. od linii rozgraniczajacej droge,
b) wskaznik zabudowy — 0 - 0,25

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%

§ 37. Dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢ przeznaczenie pod zielen urzadzong. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

§ 38. Dla terenu ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu pod lasy.

§ 39. Dla terenéw 1R, 2R, 3R ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolne z zakazem zabudowy. Dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 40. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %
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§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Bozena Lema
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Uzasadnienie

W dniu 30 czerwca 2010 r. Rada Gminy Marcinowice podj¢ta uchwalte nr XLII/217/10 o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczepanoéw. Sporzadzony projekt
planu wyczerpuje okreslony wuchwale zakres problematyki oraz jest zgodny zkierunkiem rozwoju
przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania gminy
Marcinowice.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie =z obowigzujacymi przepisami.
Zasady zagospodarowania terenu okreslone w mpzp nie naruszaja zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego.

Obszar objety opracowaniem uzyskatl zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolne. Uzyskane  wtoku  opracowania  opinie  iuzgodnienia sa  pozytywne.
Biorac pod uwage powyzsze przestanki oraz wyczerpanie procedury okre$lonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wuzna¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za zasadne.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/82/15
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
Zalacznikl.jpg

zal 1 do uch. mpzp Szczep

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/82/15
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
Zalacznik2.jpg

zal 2 do uch. mpzp Szczep
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Zalacznik1.jpg
Zalacznik2.jpg

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/82/15
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Szczepanow.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Szczepandw
wniesiono 1 uwage do planu. Uwaga dotyczyta zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla terenu RM z 10

m na 12 m. Uwaga rozpatrzona zostata w cz¢sci pozytywnie, wprowadzono maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 12 m tylko dla zabudowy gospodarczej.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/82/15
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego dla cze$ci wsi
Szczepanow.

1. Stwierdza si¢ zgodno§¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczepandw ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice” przyjetego dnia
24.04.2015 uchwatg Rady Gminy Marcinowice nr VII/36/15.
2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada w czesci sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjng. Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nastgpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od
uruchomiania terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.
3. Budowa drog, tak jak sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna, nastepowac bedzie stopniowo w zaleznosci od
uruchomiania terenow pod zainwestowanie.
4. Rozbudowa i przebudowa pozostatych sieci i urzadzen zwiazanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do
zadan wiasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.
5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie z budzetu gminy, srodkow
ZWiK w Marcinowicach, dotacji i funduszy z programow celowych.
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