UCHWALA NR XVIII/83/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 27 stycznia 2012 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczepanow,
obejmujacego dzialki: 200/31, czes¢ 200/43, czeS¢ 200/41.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdz. zm.) oraz Uchwatg Rady Gminy w Marcinowicach nr
XLII/219/10 z dnia 30 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 200/31, czesci 200/43, czes$ci 200/41 potozonych we wsi Szczepanow
po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Marcinowice” Rada Gminy w Marcinowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Szczepandw,
obejmujacego dziatki: 200/31, czgs¢ 200/43, czes¢ 200/41.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 3

4. W planie wyznacza si¢ tereny, objete liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu,
przeznaczone pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
2) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 4 wprowadza si¢ dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrebniajace tereny
o réznych ustaleniach dotyczacych funkcji i zasad zagospodarowania oraz oznaczenia graficzne odnoszace si¢ do
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Szczepandw, obejmujacego dziatki: 200/31, czgs¢ 200/43, czes¢ 200/41.

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcy integralng czesé
planu.

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren.

5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dziatce do powierzchni catej dziatki.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi dla danego terenu linig,
ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 3. 1. Migjsce na pojemniki na odpady powinno by¢ lokalizowane od strony drogi, z ktorej dostgpna jest
nieruchomos¢.
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2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu przy spetnieniu ustalen
uchwaty w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego.

4. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych od strony drog.
5. Do pokry¢ dachowych obiektéw nalezy stosowac dachowke lub inny materiat z fakturg imitujacg dachowke.

6. Zakaz stosowania nienaturalnych okladzin elewacyjnych typu siding na obiektach mieszkalnych
i ustugowych.

§ 4. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony terenow zieleni:

1) Nakazuje si¢ utrzymywanie i uzupetnianie zieleni zwigzanej z ciekami wodnymi.

2) Nakazuje si¢ utrzymywanie i uzupelnianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) Zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow bezposrednio do gruntow.

2) Zakazuje si¢ niwelacji terenu nie majacych zwiazku z realizacjg przedsiewziecia przewidzianego na danym
terenie.

3) Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z realizacjg przedsigwzigcia powinny by¢ wykorzystane do
zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod i powietrza:
1) Zakazuje si¢ odprowadzenia Sciekéw bezposrednio do wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych.

2) Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej paliw ekologicznych (np. gaz,
energia elektryczna, olej opatowy).

3) Dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych odnawialnych Zzrodet energii oraz wkiladoéw kominowych
opalanych drewnem.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw statych, zktorych poziom emisji substancji
szkodliwych do powietrza nie przekracza ustalonych norm.

5) Uciazliwo$ci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢ wartoSci
dopuszczalnych na granicy nieruchomosci lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

§ 8. 1. Ustanawia si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, wyznaczona dla catego obszaru objetego
planem.

2. W granicach strefy ,,OW”:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, co do
konieczno$ci prowadzenia prac archeologicznych w trakcie robot ziemnych.

2) Prace archeologiczne wymagaja pozwolenia konserwatorskiego, ktore nalezy uzyskaé przed wydaniem
pozwolenia na budowg, a dla rob6t wymagajacych zgloszenia przed przystagpieniem do ich realizacji.

3) Wszelkie zabytki inawarstwienia kulturowe odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegaja ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.
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§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady budowy infrastruktury techniczne;j:

1) Sieci uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé w pasie wydzielonych drég, poza ich terenem
utwardzonym.

2) W szczegblnych przypadkach, wymuszonych konfiguracja terenu lub istniejagcym zainwestowaniem,
dopuszcza si¢ sytuowanie uzbrojenia na terenie zabudowanym poza drogami w uzgodnieniu z wilascicielami
nieruchomosci.

§ 12. Budowa sieci wodociggowej zgodnie z zapisami § 11.
§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjne;j:
1) Budowa i rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 11.

2) Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej dla calego obszaru objgtego planem. Mozliwa budowa
kanalizacji deszczowej lokalnie dla jednego lub kilku budynkéw lub terenéw i odprowadzenie do wod
powierzchniowych po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego.

§ 14. Budowa sieci gazowej zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 11.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci energetyczne;j:
1) Dla istniejacych i projektowanych linii 20 kV:

a) Dla istniejacych linii napowietrznych ustala si¢ strefe ochronng o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii)
wolng od zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz innymi obiektami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi.

b) W przypadku skablowania linii napowietrznych strefa ochronna nie obowiazuje.

2) Dla istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia: nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe
zgodnie z § 11.

§ 16. Szczegotowe zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego.

2) Odprowadzenie $ciekow docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

3) Tymczasowo dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte.

4) Zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

5) Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowej na terenie gminy na warunkach okreslonych przez
zarzadcg sieci, tymczasowo dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz propan — butan.

6) Gromadzenie odpadkow statych zgodnie z § 17.
7) Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 7.

§ 17. Gromadzenie odpaddéw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji odpadoéw
1 wywoz na sktadowisko odpadow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Dla drogi oznaczonej symbolem KDD ustala si¢:

1) Linie rozgraniczajace droge pokrywaja si¢ z granica dziatki drogowe;.

2) Liczba pasow ruchu — 2.

3) Lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych w oparciu o nastgpujace wskazniki:
1) dla ustug publicznych - 1 m.p. /40 m? p.u.,

2) dla obiektow sportowo — rekreacyjnych - 1 m.p. / 10 uzytkownikow,

3) dla barow, restauracji - 1 m.p. / 10 miejsc konsumpcyjnych,
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4) dla hoteli - 1 m.p. / 5 tozek,
2. Dopuszcza si¢, za zgoda zarzadcy drogi, wykorzystanie przyulicznych miejsc postojowych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 20. 1. Ustala si¢ wtorny podziat nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,15 ha.

2) dla zabudowy ustugowej — 0,20 ha
2. Nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow.

§ 21. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona, sieci iurzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczna.

3) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

b) Dachy strome o kacie nachylenia 30 - 450.

c¢) Uktad potaci dachowych — symetryczny.

4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
b) Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3

c¢) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe.

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzislaw Grabowski
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Uzasadnienie

W dniu 30 czerwca 2010 r. Rada Gminy Marcinowice podj¢ta Uchwate Nr XLI1/219/10 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szczepandw, obejmujacego dziatki:
200/31, czgs¢ 200/43, czes¢ 200/41. Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres
problematyki oraz jest zgodny z kierunkiem rozwoju przedmiotowego terenu, przewidzianym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marcinowice. Procedura formalno — prawna zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Zasady zagospodarowania terenu okreslone w mpzp nie naruszajg zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego
i kulturowego. Uzyskane w toku opracowania opinie i uzgodnienia sa pozytywne.

Biorac pod uwage powyzsze przestanki oraz wyczerpanie procedury okreslonej w ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uzna¢ uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego za zasadne.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVIII/83/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 stycznia 2012 r.

Zalacznikl1.jpg

Zalacznik graficzny
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/83/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Szczepanéw, obejmujacego dzialki: 200/31, czeS¢ 200/43, czes¢ 200/41.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Szczepanow,
obejmujacego dziatki: 200/31, czgs¢ 200/43, czes¢ 200/41 nie wniesiono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/83/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 stycznia 2012 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Szczepanéw obejmujacego
dzialki: 200/31, cze$¢ 200/43, czes¢ 200/41.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci wsi Szczepandw,
obejmujacego dziatki: 200/31, cze$¢ 200/43, czes¢ 200/41 ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice” przyjetego dnia 17.12.2009r. Uchwala Rady Gminy
Marcinowice Nr XXXV/182/009.
2. Obszar objegty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada sie¢ wodociaggowa. Obszar
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie posiada sieci kanalizacyjnej. Z tego wzgledu
tymczasowo (tzn. do czasu wybudowania kanalizacji) dopuszcza si¢ korzystanie z bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte.
3. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest
wystarczajaca, wzawigzku zczym nie zachodzi potrzeba rozbudowy systemu komunikacyjnego.
4. Rozbudowa i przebudowa pozostatych sieci i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do
zadan wilasnych gminy ibedzie realizowana przez zarzadcodw sieci. 5. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bgdzie z budzetu gminy, $rodkow ZWiK w Marcinowicach, dotacji
1 funduszy z programéw celowych.
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