UCHWALA NR XXXVIII/202/13
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 27 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebie wsi
Tapadla, gmina Marcinowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72013 r., poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012 r. Nr 647 zpdzniejszymi zmianami), w zwigzku zuchwalg Nr XVIII/89/12 Rady Gminy
Marcinowice 27 stycznia 2012 r., po stwierdzeniu, ze projekt nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice zatwierdzonego uchwata nr XXIX/166/13
Rady Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie wsi
Tapadta o powierzchni ok 3,7 ha, potozonych w potudniowej czesci wsi, od pdtnocy ograniczonych przebiegiem
drogi wewnetrznej (dz. nr 413), od potudnia ipoludniowego wschodu terenami leSnymi oraz terenami
uzytkowanymi rolniczo.

§ 2. 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, zwany dalej planem sktada
si¢ z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku wykonanego w skali 1:1 000, ktory stanowi zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miejscowego obowigzuja w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sg w zalgczniku nr
2 i 3 do uchwaly, rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 i 3, nie sg ustaleniami planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.

§ 4. 1. Dla poszczegolnych terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) KDW - tereny drog wewnetrznych,
3) ZL - tereny lasow i dolesien,

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
jezeli ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly nie stanowiag inaczej dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegdlnosci:

- budynki gospodarcze i garazowe,
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia oraz obiekty sportowe i rekreacyjne,

- zielen urzadzona.
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3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczg one mozliwo$ci wykorzystania
terenu w sposéb okreslony w planie.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajagcych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty, zakaz nie
dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania plastikowych okladzin elewacyjnych oraz blachy trapezowej i falistej;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko;

2) nawierzchnie drég wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

3) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku nosniki energii;
4) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki odpadami.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystepowania zabytkow nieruchomych oraz débr kultury
wspolczesne;;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objgte s
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepetnosprawne;

2) zakazuje si¢ stosowania wolnostojacych reklam, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sig
lokalizacj¢ nos$nikow informacji wizualnej innych niz reklamy, takich jak szyldy i tablice informacyjne, ich
lokalizacja nie moze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach wewngtrznych, ani przestania¢ lub
stanowi¢ tta dla znakoéw drogowych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem od 1.MN
do 7.MN ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu: dla terenu 6.MN w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych sposobach zagospodarowania, dla pozostalych
terenow w odlegtosci 6 m;

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak nie
wiecej niz 10 m,

e) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 300 do
450,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn i naczotkow,
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- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja 100;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 % ,

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoOlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) na rysunku planu okreslono granice projektowanego specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 (SOO) PLH
020040 ,,Masyw Slegzy” oraz otuliny Slezanskiego Parku Krajobrazowego;

2) wotulinie Slezanskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody
Dolno$lgskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie Slgzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 74, poz. 1105);

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze,

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dla terenow dréog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW
ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu — wistniejacych granicach
geodezyjnych,

b) przekroj uliczny: ciag pieszo-jezdny;
2) dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12.KDW, ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 6 m, z poszerzeniami przy skrzyzowaniu oraz przy placu do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj uliczny: ciag pieszo-jezdny;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, pod nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi 6 m,
b) zarzad drogi nalezy do wlascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje,

¢) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majgcej dwustronnego potaczenia z uktadem drég istniejacych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow;

4) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ w granicach dziatki jako terenowe miejsca
postojowe lub stanowiska postojowe w garazach, przy zachowaniu wskaznikéw 2 miejsca/l mieszkanie.

§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasad¢ zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociaggowego, po jego rozbudowie;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) zasad¢ wyposazenia obszaru objetego planem w system kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnig
$ciekdbw na terenie gminy Marcinowice lub pozwalajacy na przerzut $ciekow do istniejacych komunalnych
oczyszczalni na terenie gmin sasiednich,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow na $cieki,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni SciekoOw z drenazem rozsaczajacym;

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych wylgcznie w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) dziatka calg szerokoscig frontu musi przylega¢ do drogi, zktdérej prowadzona bedzie jej obstuga
komunikacyjna;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale pomiedzy
600 do 1200;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
6) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2;
7) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt od 3 do 6 nie dotycza podziatéw majacych na celu:

- wydzielenie terenow niezbednych dla realizacji iprawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

- regulacje granic lub poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.
§ 14. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla:
1) terenu lasow i dolesien oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.ZL;

2) fragmentu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
L.MN, zlokalizowanego w odleglosci 12 m od granicy lasu stanowigcego siedlisko przyrodnicze - kwasny las
brzozowo dgbowy (9190) - chronione w ramach SOO ,,Masyw Slezy”.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci gminnych
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych - do czasu realizacji tej sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych sieci elektroenergetycznych niezbednych do zasilenia placu
budowy — na czas realizacji budowy.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomosci,
ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzislaw Grabowski

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXVIII/202/13
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Zalacznikl1.jpg

zal.graf Tapadla
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Zalacznik1.jpg

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/202/13
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarow potozonych w obrgbie wsi Tapadla, Wojt Gminy oglosit za pomocg obwieszczenia
zamieszczonego w dniu 12 lipca 2013 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Marcinowicach, a takze w Gazecie Wroctawskiej w wydaniu z dnia 15 lipca 2013 r.
Wylozenie planu ustalono na okres od 22 lipca 2013 r. do 12 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 12 sierpnia 2013 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna
byto sktada¢ do dnia 27 sierpnia 2013 I.
Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie
dyskusji publiczne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/202/13
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie wsi Tgpadta wykonano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonane;j
syntezy wydatkow i wptywow do budzetu wynika, ze w efekcie pelnej realizacji ustalen planu wptywy do
budzetu gminy przewyzsza poniesione naktady.
Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gmine
Marcinowice oraz administratoréw i wlascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ udziat
0sob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okre$lenie termindéw realizacji zadan, nastapi wedtug kryteriow i zasad

przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, azrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) srodki zewngtrzne, pochodzace m.in. Z:
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych srodkdéw zewngtrznych
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie uchwaty nr XVIII/89/12 Rady Gminy Marcinowice z dnia 27 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie
wsi Tapadta.

Tereny objete zmiang planu polozone sa w potudniowej czesci wsi Tapadta, w niedalekiej odlegltosci od terenéw
zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe, w sgsiedztwie obszarow o ponadprzecigtnych walorach
krajobrazowych i kulturowych.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach 22 lipca 2013 r. do 12 sierpnia 2013 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Debata publiczna odbyta si¢ w dniu 12 sierpnia 2013 r. w Urzedzie Gminy w Marcinowicach.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i intensyfikacja zagospodarowania
terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo. Rozwigzania przyjete w skierowanym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz ze strategia
rozwoju Gminy Marcinowice.
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