UCHWALA NR XLVII/264/10
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadla.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala Nr
XXVIII/157/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbie wsi Tapadta , gmina
Marcinowice, po stwierdzeniu zgodnoSci projektu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadia dla obszaru
o powierzchni ok 5,5 ha, potozonego w potudniowo wschodniej czgsci wsi, od poélocy iod wschodu

ograniczonego przebiegiem drogi wewnetrznej (dz. nr 407 1413), od potudnia i potudniowego zachodu terenami
lesnymi oraz terenami uzytkowanymi rolniczo.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktorym mowa w § 1, zwana
dalej oraz w zataczniku nr 1 planem sktada si¢ z tekstu, ktory stanowi tre§¢ uchwaly oraz rysunku wykonanego
w skali 1:1 000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miejscowego obowiazuja w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sa w zataczniku nr
2 13 do uchwaty, rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 2 i 3, nie sa ustaleniami planu.

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1.Dla poszczegdlnych terendw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala sig
nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

Dtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

2)tereny zabudowy ustugowej, (w szczegdlnosci z zakresu obstugi turystyki, wypoczynku i rekreacji), zieleni
urzadzonej i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem U/ZP,

2.Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
jezeli ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly nie stanowia inaczej funkcjami dopuszczalnymi sa
w szczegolnoscei:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U):
a)budynki gospodarcze i garazowe,

b)drogi wewngtrzne,

c)urzadzenia oraz obiekty sportowe i rekreacyjne,

d)zielen urzadzona,

2)dla terenow zabudowy ushugowej, zieleni urzadzonej i rekreacji (U/ZP):

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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-budynki gospodarcze i garazowe,
-drogi wewngtrzne,
-obiekty matej architektury.

3.Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objgtym planem, dopuszcza sig realizacj¢ obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ogranicza one mozliwo$ci wykorzystania
terenu w sposéb okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1.W granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaly, zakaz nie
dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

2.Zakazuje sig stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych (typu siding) oraz blachy trapezowe;j i faliste;.
3.Zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na §rodowisko.

2.Ponadnormatywne uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej nie moga wykraczaé
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U oraz U/ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4 Nawierzchnig¢ drég wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wéd powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

5.Do celow grzewczych jak i technologicznych stosowa¢ przyjazne §rodowisku no$niki energii.
6.Usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki odpadami.

7.Usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy rozwiazac¢ w trybie
przepisow szczegodlnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1.Wprowadza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej dla gruntow przewidzianych pod trwata zabudoweg
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U i 2.U.ZP.

2.W strefie ochrony konserwatorskiej kazde zamierzenie inwestycyjne zwiazane z prowadzeniem robot
ziemnych nalezy uzgodni¢ wojewodzkim konserwatorem zabytkoéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod
nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.Zakazuje si¢ stosowania rozwiazan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepelnosprawne.

2.Zakazuje sig¢ stosowani wolnostojacych reklam, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sig
lokalizacje nos$nikow informacji wizualnej innych niz reklamy, takich jak szyldy i tablice informacyjne, ich
lokalizacja nie moze ogranicza¢ widoczno$ci na wydzielonych drogach dojazdowych iwewngtrznych, ani
przestania¢ lub stanowi¢ tla dla znakéw drogowych.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy ustugowej ustala sig:
1)wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

2)dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych przyjetym w przedziale od 300-
450, kryte dachéwka ceramiczna,

3)wskaznik zabudowy do 20%,
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4)udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej
powierzchni.

2.Dla  wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych towarzyszacych obiektom o funkcji
podstawowej, ustala sig:

1)wysokos¢ obiektu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o funkcji podstawowe;j,
2)geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancja do 15%.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1.0znaczone na rysunku planu granice projektowanego specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 (SOO) PLH
020040 ,,Masyw Slegzy” oraz otuliny Sl¢zanskiego Parku Krajobrazowego, nie sa ustaleniami planu.

2.W otulinie Slgzanskiego Parku Krajobrazgwego obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie Slgzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 74, poz. 1105).

3.W odlegtosci 20 m od granicy lasu stanowiacego siedlisko przyrodnicze - kwasny las brzozowo debowy
(9190) - chronione w ramach SOO ,,Masyw Slgzy”, obowiazuje bezwzgledny zakaz zabudowy.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)Obstuge komunikacyjna prowadzi¢ z wykorzystaniem istniejacego uktadu drég wewngtrznych (Dg),
zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego zmiang planu.

2)Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, pod nastgpujacymi warunkami:

a)minimalna szerokos¢ drogi 6m,
b)zarzad drogi nalezy do wtascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje,

c)wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drdg istniejacych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow.

3)Miejsce i warunki wiaczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.
2.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociagowego, po jego rozbudowie;

2)w zakresie odprowadzania §ciekdw przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaru objetego planem w system
kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnia $ciekow na terenie gminy Marcinowice lub pozwalajacy na
przerzut sciekéw do istniejacych komunalnych oczyszczalni na terenie gmin sasiednich, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig zastosowanie szczelnych, bezodplywowych zbiornikoéw na $cieki;

3)w zakresie elektroenergetyki:
a)zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,

b)modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych wytacznie w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1.Na terenie oznaczonym symbolem 2.U/ZP zakazuje si¢ wydzielenia dzialki pod zabudowg o powierzchni
mniejszej niz 2000 m2.

2.Na terenie oznaczonym symbolem 1.MN/U zakazuje si¢ wydzielenia dziatki pod zabudowe o powierzchni
mniejszej niz 4000 m2.

3.Zakazy, o ktérych mowa w ust 1 i 2 nie dotycza podzialow majacych na celu:

-wydzielenie terenéw niezbgdnych dla realizacji i prawidtowego funkcjonowania obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

-regulacji granic lub poprawy warunkéw zagospodarowania na dziatkach sasiednich.
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4 Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych scalen nieruchomosci.
§ 12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytulu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 20%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janina Kuta
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Nr XXVIII/157/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 28 kwietnia 2009 r. Tereny objete zmiana planu
potozone sa w potudniowej czg$ci wsi Tapadta, w niedalekiej odleglosci od terendw sportowo-rekreacyjnych lub/i
zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg, w sasiedztwie obszaréw o ponadprzecigtnych walorach
krajobrazowych i kulturowych. Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskal wymagane przepisami opinie
i uzgodnienia. Projekt byl wytozony do publicznego wgladu w dniach 9 wrzes$nia 2010 r. do 30 wrzesnia 2010 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Marcinowicach. Debata publiczna odbyta si¢ w dniu 30 wrzesnia 2010 r. w Urzedzie
Gminy w Marcinowicach. Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i intensyfikacja
zagospodarowania terenow dotychczas nieuzytkowanych, na przestrzeni najblizszych lat, pozwoli na wzbogacenie
programu ustug §wiadczonych na ternie Gminy Marcinowice. Rozwiazania przyjete w skierowanym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz ze strategia rozwoju Gminy Marcinowice.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI1/264/10
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/264/10
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Wojt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 2 wrzesnia 2010 r. w dzienniku
»Polska — Gazeta Wroctawska” oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Marcinowicach o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadta.

Wylozenie planu ustalono na okres od 9 wrzesnia 2010 r. do 30 wrzesnia 2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbylta si¢ dnia 30 wrze$nia 2010 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna
bylo sktada¢ do dnia 15 pazdziernika 2010 r.

W dniu 1 pazdziernika 2010 r. Dolnoslaski Zespét Parkow Krajobrazowych zsiedziba przy ul.
Puszczykowskiej 10, 50-559 Wroctaw wnidst uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadta.

Zataczona ponizej tabela zawiera informacje o sposobie rozpatrzenia zgltoszonych uwag.
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Ustalenia
projekiu Rozstrzygnigcie
planu dla Wojta
Lp. Tresé uwagi nieruchomosc W sprawie Uwagi
i, ktorej rozpatrzenia
dotyczy uwagi
uwaga
i 2 3 4 5
Na rysunku planu zgodnie z
uzgodnieniem RDOCS wprowadzono
nieprzekraczalng linig zabudowy od
Mprowadzenie strefy wolngj od U i E‘[ronyl' Iisg 4 odlegblscn 2? 1
1 | zabudowy (.}, co najmniej 50m od 2. weglgdniona W gl chlehia-Lhvag vy caroel
\ W CZesal spowodowathy wyeliminowanie
granlcy:lasy mozliwosal zabudowy na terenach
potozonych najblize] terendw
zabudowanych, namnie
eksponowanych.
MNosze o wprowadzenie zakazu
podziatu widrmego nieruchomaosdci w Dokonaé zmian redakeyjnych w
obszarze zmiany MPZP na mniejsze tredal projekiu uchwaty oraz na
dziatki, za m'fyjaikiem wydzielenia dziatek Uwzgledniona rysunk.u planu w celu po+qczgnia
dla realizac]i | prawidtowego 1 MNALL: W c2e4d terenéw elementarnych 2.U | 3.ZP
2 [funkcjonowania obiektow i urzgdzen 5 U SZIF’ dotyczace] dz. nr araz wyeliminowania mozliwo Sci
infrastrukiury techniczne]. {..) Dz nr sl o6 kolejnych podziatéw na terenach
226/1 powinna stanowic jeden zwarty ustugowych.
kompleks ustugowy Z Zielenig
urzgdzong,
W granicach kompleksu"
MNosze o wprowadzenie zapisu o
mozlwogcl lokalizag)i na dziatce 226/
tylko 1 budynku ustugowego, wiym
stuzaceqgo obstudze ruchu Uwzgledniona w g ¢
3. | turystyceznego.(..) Nalezy wprowadzic 22U, 3.7P cZzesc dotyczaos| Egg;narz.Zﬂ'gzgﬁiﬁcﬂnym "
zakaz lokalizowania ogrodzen z ogrodzen i reklam brol Y-
prefabrykatow betonowych oraz reklam
w postach waolnostojges] na terenie
dziatki"
182510 rgzygr?acjle 2 plEnowanego Dokonac zmian redakeyjnych w
plahelatae daaﬂg ) .2.32’{1 natlorony Uwzglednionaw | tresc projekiu uchwaty zwigkszajgc
4 | zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinng 1.MN/U czesd min. wlalko$¢ dzistk wydzlelane] z
i ustugowe| | pozostawienie go w 5000 M2 do 4000 m2 ]
dotychczasowym przeznaczeniu” :
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVI1/264/10
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tapadta wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkow i wplywow do
budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod z tytutu renty planistycznej oraz dlugookresowy
z podatku od nieruchomosci gruntowych i od powierzchni uzytkowych budynkow. Przy czym nalezy pamigtac,
ze dochdd z tytutu renty planistycznej jest uzalezniony od wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale,
a jezeli wlasciciel gruntu nie zdecyduje si¢ na jego sprzedaz — dochdd nie wystapi.

Zaklada sig, ze w efekcie pelnej realizacji ustalen planu wpltywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gming Marcinowice oraz administratorow i wiascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza
si¢ udzial osoéb trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie
porozumien o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie termindw realizacji zadan, nastapi wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego. Inwestycje realizowane moga
by¢ etapowo, a zréodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) srodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a. dotacji unijnych,

b. dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych $rodkow zewngtrznych
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