UCHWALA NR I11/13/10
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Marcinowice w obrebie wsi Tapadla, dla czesci dzialki nr 339/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art.20 ust 1, art. 27 iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXIV/179/09
Rady Gminy Marcinowice zdnia 27 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice w obrgbie wsi Tapadta, dla czgsci
dziatki nr 339/6 po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marcinowice przyjetego uchwala Nr XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17
grudnia 2009 r., Rada Gminy Marcinowice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Tapadia dla
czesci dziatki nr 339/6, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. § 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, bedacy integralna cz¢scia uchwaty w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. § 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) linia rozgraniczajaca — linia, ktora rozgranicza teren inwestycji o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne mozliwe przeznaczenie bgdace forma zagospodarowania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych.

5) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojScia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala architekturg, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia peklniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych
W przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sig na wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej,

7) powierzchnia zabudowy —powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnig dziatki budowlanej,

8) uchwata — niniejsza uchwata.
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§ 4. § 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskie;j;

2) linie rozgraniczajace teren inwestycji o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol terenu;

5) przeznaczenie terenu.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej — przez co rozumie si¢ w szczegolnosci
budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, agroturystycznych oraz gospodarstwach le§nych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oznaczone
symbolem RM.

§ 6. § 5. Na terenie zakazuje si¢ przeznaczenia innego niz to, ktore jest dla niego ustalone w planie.

Rozdziatl 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 7. § 6. Na obszarze objetym planem obowiazuje: nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku
planu,

§ 8. § 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych,

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 10 m z wylaczeniem obiektow
1 urzadzen tacznosci publicznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 9. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko i inwestycji
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, telekomunikacyjnej i drog publicznych;

4) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze nie moze powodowac ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny,

5) caty obszar objety planem, znajduje sie w otulinie Slezanskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktorej
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow szczeg6lnych.

§ 10. Tereny, oznaczone symbolem RM, naleza ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, do kategorii
terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§11.1. Na calym obszarze planu obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej, dotyczaca zabytkdéw
archeologicznych.

2. Dla zamierzen inwestycyjnych w strefie o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje podjecie prac archeologicznych
za pozwoleniem wlasciwego organu stuzby ochrony zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowe;j,
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2) odprowadzenie §ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1,
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych,

2. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) dla nowej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych,

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatce budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja,

2) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, urzadzenie minimum jednego miejsca postojowego
na kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz,

Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: RM ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j,

[2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: do 9 m;

2) dachy o nachyleniu potaci od 35° do 45°, dwu lub wielospadowe;

3) zakaz stosowania:
a) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony ulic,
b) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
c) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) wprowadzenie swietlikow, lukarn;

2) na dzialce budynki garazowe, gospodarcze lub inwentarskie jako wolno stojace, o wysokosci do 10 m,
o dachach o nachyleniu powyzej 5% dachy jedno, dwu lub wielospadowe,

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw taczenia i podziatow nieruchomosci dla
nowych dziatek nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci,

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36,
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci
20%.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice,

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zastepca Przewodniczacego
Rady Gminy

Iwona Sawicka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/13/10

Rady Gminy Marcinowice

z dnia 30 grudnia 2010 r.

zalacznik graficzny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/13/10
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Marcinowice postanawia co
nastepuje.

§ 1. Nie uwzglednia si¢ czg$ciowo uwagi zlozonej przez Dyrektora Dolno$laskiego Zespotu Parkéw
Krajobrazowych ztozonej do przedmiotowego projektu zmiany planu, wniesionej pismem z dnia 21.09.2010 r.
w nastgpujacym zakresie:

* ( punkt czwarty) wprowadzenie zakazu stosowania reklam w postaci wolnostojacej lub reklam zawieszanych
na ogrodzeniach dzialek. Zapobiegnie to degradacji waloréw krajobrazowych, bgdacych obiektem ochrony
w parkach krajobrazowych,

* (punkt pierwszy) ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 10
m, Wigksze jednostki beda mato atrakcyjna pionowa dominanta w krajobrazie co spowoduje zmniejszenie walorow
krajobrazowych, bedacych obiektem ochrony w parkach krajobrazowych,
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Uzasadnienie

Uwzglednia si¢ cze$ciowo punkt pierwszy uwagi:
* (Punkt pierwszy) ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi do 10 m,
Wigksze jednostki bedq mato atrakcyjna pionowa dominanta w krajobrazie co spowoduje zmniejszenie walorow
krajobrazowych, bedacych obiektem ochrony w parkach krajobrazowych — uwzglednia si¢ punkt pierwszy uwagi
z wylaczeniem obiektow i urzadzen tacznos$ci publicznej poniewaz brak wylaczenia obiektow i urzadzen lacznosci
publicznej bytby niezgodny z ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych
( Dz.U. nr 106 poz. 675 z dnia 7 maja 2010 r.)
Nie uwzglednia si¢ punktu czwartego uwagi:
* (Punkt czwarty) wprowadzenie zakazu stosowania reklam w postaci wolnostojacej lub reklam zawieszanych na
ogrodzeniach dziatek. Zapobiegnie to degradacji waloréw krajobrazowych, bedacych obiektem ochrony w parkach
krajobrazowych - zakazy inakazy dotyczace lokalizacji inwestycji zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego w sprawie Slgzanskiego Parku Krajobrazowego nie dotycza terenu objgtego planem poniewaz
teren, ten lezy w otulinie parku a nie na terenie parku - a teza powyzsza ma potwierdzenie we wniosku RDOS we
Wroctawiu gdzie napisano, iz: otulina stanowi jedynie strefe ochronna graniczaca z forma ochrony przyrody,
wobec powyzszego wprowadzenie zakazu reklam nie ma umocowania prawnego — cz¢$¢ uwagi nieuwzgledniona,
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/13/10
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41,Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Marcinowice stwierdza:

1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi
Tapadta, dla czesci dziatki nr 339/6 przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury techni cznej,
komunikacji 1 inzynierii, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej,
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajaca z uchwaly nr XXXIV/179/09 Rady Gminy Marcinowice
z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marcinowice w obrgbie wsi Tapadta, dla czg$ci dziatki nr 339/6. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terenu pod tereny zabudowy zagrodowej. Gloéwnym celem planu jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego
terenu planu a jednocze$nie usankcjonowac ustalenia wynikajace zstudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka przestrzenna
gminy okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono zgodno$¢
ustalen planu ze Studium. Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedura Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).
W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono
W prasie 1 poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt
planu uzyskal opini¢ komisji urbanistycznej 1izostal uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje.
W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie debaty publiczne;j.
Miejscowy plan, przedkladany do uchwalenia, jest zgodny z polityka przestrzenna gminy oraz wiasciwymi
ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzgledniajac
wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wcze$niej.
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