UCHWALA NR XLV/279/18
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 25 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kqtki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz.2232, z2018r. poz. 130), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.1073, poz. 1566) oraz w zwigzku zuchwalg nr
XLIII/251/10 z dnia 23 lipca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Katki, po stwierdzeniu braku naruszen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice zatwierdzonego uchwalg nr XXXV/182/09
Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r. oraz zmienionego uchwata nr XXXIX/166/13 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 22 lutego 2013 r., a nastgpnie uchwalta nr VII/36/15 z dnia 24 kwietnia 2015 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Katki, zwany dalej planem.2
.Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwatly sg nastepujace zataczniki:
1) zalgcznik nr 1- rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) granice strefy obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne.

§ 4. 1. Dla poszczego6lnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) M - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

4) U - tereny zabudowy ustugowej,

5) US - tereny sportu i rekreacji,

6) KD — tereny drog publicznych,

7) KDW - tereny drég wewnetrznych,

8) ZL - tereny lasow,

9) WS - tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych,
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2. Jezeli ustalenia zawarte w dalszej czesSci uchwaty nie stanowig inaczej:

1) na terenach wielofunkcyjnych przeznaczonych pod rézne formy zainwestowania (M) dopuszcza sig¢
faczenie funkcji w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na potrzeby jednej
z funkcji;

2)na  terenach  przeznaczonych  pod  zabudowe  dopuszcza  si¢  realizacj¢  obiektow
o  funkcjach  uzupehiajacych  przeznaczenie  terenu  takich  jak  budynki  garazowe
i gospodarcze, wiaty, obiekty malej architektury, drogi wewnetrzne, itp;

3) na terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, na gruntach nie objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalonych w § 9.1.

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje
obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ograniczg one mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym za wyjatkiem obiektow tymczasowych
W rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) obiekty towarzyszace podstawowemu przeznaczeniu terenu takie jak garaze, budynki gospodarcze, itp.
nie moga dominowac¢ skalg ani kolorem nad budynkami funkcji podstawowe;j;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i faliste;j.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla poszczegoélnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem:

-"MN" obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- "M" obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
- "RM" obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w obrebie poszczegodlnych dzialek nie moze naruszaé
standardow jakosciowych $rodowiska wynikajacych z przeznaczenia terendow przyleglych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami;

4) nawierzchni¢ drég wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢é przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

5) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku no$niki energii;
6) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

7) usuwanie odpaddw wytworzonych wwyniku  prowadzenia dziatalnos$ci produkcyjnej
i ustugowej nalezy rozwigzac¢ w trybie przepisow szczego6lnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmujacg historyczny
uktad ruralistyczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, w obrgbie ktore;j:
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- ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj.: uklad zabudowy i drég,
podziaty oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci, forma architektoniczna budynkow oraz jej
powigzania
z zielenig i krajobrazem,

- nowa zabudowe dostosowac nalezy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali,
bryly iformy architektonicznej w tym ksztaltu i wysokosci dachu wraz z kolorystyka irodzajem
pokrycia, historycznej kompozycji i wystroju elewacji wraz z kolorystyka;

b) strefe "OW" obserwacji archeologicznej w granicach okre$lonych na rysunku planu, w ktérej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktéorych istnieje  przypuszczenie,
iz sa zabytkami objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na przestrzen publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sie:

a) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US,

b) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD(Z,L,D),
2) w obrebie przestrzeni publicznej ustala sig:

a) zakaz stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostepnosci
przez osoby niepelnosprawne,

b) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 9. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
»MN” ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy:
- zabudowa wolnostojgca,

- zabudowa blizniacza,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
od 8m do 20m od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 10 m,

e) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30°
do 459,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn i naczotkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne lub innym materialem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do jednej bocznych granic dziatki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 5 lit. a).
2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,M” ustala
sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy:
- zabudowa wolnostojaca,

- zabudowa blizniacza,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub r1dznych sposobach
zagospodarowania,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wiecej niz 12 m,

e) forma i uktad dachow:
- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30°
do 459,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn i naczotkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne Iub innym materialem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja
100;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ustl. pkt 5 lit. a) i b).
3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,RM” ustala sig:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6 m i8 m od linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych sposobach
zagospodarowania,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wiecej niz 12 m,

d) forma i uktad dachow:
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- dach mansardowy,

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30©
do 459,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn i naczétkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne Iub innym materialem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadty lub réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja
109;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,7,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ustl. pkt 5 lit. a).
4. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,U” ustala si¢:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci
8 m od linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych sposobach
zagospodarowania,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu jednak
nie wigcej niz 9 m,

d) forma i uktad dachow:

- dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30°
z tolerancja 15%,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow, lukarn 1 naczotkow,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu w formie tarasu o powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni zabudowy budynku,

- pokrycie dachu ceramiczne lub innym materialem o fakturze ikolorze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

- uktad gtownej kalenicy prostopadly lub réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja
109;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,7,

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sie,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 % ,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z § 13 ustl. pkt 5 lit. b).

5. Dla terendéw sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,US” ustala si¢:
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1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub r1déznych sposobach
zagospodarowania,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
d) forma i uktad dachéw:
- dach jednospadowy, stropodach,
- pokrycie dachu: nie okresla sig;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z § 13 ustl. pkt 5 lit. b).

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana
w wyniku podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

4) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku
podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,12 ha;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyjacé
w przedziale od 75° do 1059;

6) dopuszcza  si¢  wydzielenie  pasa  gruntu  zprzeznaczeniem pod  droge  wewngtrzng
o przebiegu nie ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, pod nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szerokos¢é drogi na terenach przeznaczonych pod zabudowe
-8m,
b) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego polaczenia

z uktadem drég istniejagcych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,
¢) miejsce i warunki wigczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci 4 m po obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej
20 kV liczac w poziomie od osi linii,

2) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje do czasu likwidacji istniejacej lub skablowania
napowietrznej linii elektroenergetycznej.

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;
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4) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze drog dojazdowych
do gruntow rolnych.

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z wykorzystaniem istniejagcych drog publicznych oraz drog
wewngtrznych;

2) w przypadku gdy nieruchomos$¢ graniczy z wigcej niz jedna droga, obstuge komunikacyjna prowadzic¢
z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) dla terenow drog publicznych ustala sie:

a) dla drog klasy lokalnej (droga powiatowa nr 2902 D, 2903 D) oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL obowiazuje:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do I15m zgodnie
z rysunkiem planu — w istniejacych granicach geodezyjnych pasa drogowego,

- przekrdj uliczny jedno jezdniowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

- dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej zgodnie Z przepisami
o drogach publicznych;

b) dla drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD obowigzuje:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- przekroj uliczny jedno jezdniowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej zgodnie Z przepisami
o drogach publicznych;

4) dla terenow drog wewnetrznych ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do I15m zgodnie
z rysunkiem planu — w istniejacych granicach geodezyjnych pasa drogowego,

b) wydzielenie drog nie oznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi zgodnie z §11 pkt 6,

5)dla nowo projektowanych obiektdow miejsca parkingowe dla samochodow osobowych realizowad
w granicach dziatki jako miejsca postojowe na parkingach terenowych Iub stanowiska postojowe
w garazach, przy zachowaniu nastgpujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca/l mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce/40 m? powierzchni uzytkowe;j,
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw przyjmuje si¢ zasadg wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):

a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszarow objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekéw wodnych na warunkach
uzgodnionych z administratorem cieku lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych
zatrzymaniu wod
w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;
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5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie W energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci sredniego
1 niskiego napigcia,

b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Marcinowice

Bozena Lema
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
wsi Katki w gminie Marcinowice
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RADY GMINY MARCINOWICE Z DNIA 35 maja 201,
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/279/18
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 25 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Katki, Wit Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego
w dniu 22.02.2018r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Marcinowice oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy w Marcinowicach, a takze w Gazecie Wroctawskiej w dniu 24.02.2018r..

Wylozenie  planu  ustalono na okres od Smarca 2018r. do 27 marca 2018r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia w dniu 12 marca 2018 r.
Natomiast uwagi na pismie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
Woéjta Gminy Marcinowice mozna byto sktada¢ do dnia 11 kwietnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie nie ztozono uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/279/18
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 25 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gmine Marcinowice oraz administratorOw i wlascicieli sieci iurzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ udzial osob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na
podstawie porozumien o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie termindéw realizacji zadan, nastapi
wedhug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, a zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) $rodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a.dotacji unijnych,
b.dotacji samorzadu wojewodztwa,
c.dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d.kredytow i pozyczek bankowych,

e.innych srodkow zewnetrznych
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UZASADNIENIE
Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przystapiono na podstawie uchwaty nr XLIII/251/10 z dnia 23 lipca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katki.
Przystagpienie do sporzadzenia planu podyktowane byto potrzebg stworzenia podstaw prawnych,
0 charakterze miejscowym niezb¢gdnych do prawidlowego zagospodarowania terenéw, chronigcego
ekonomiczne, kulturowe, przyrodniczo-krajobrazowe i estetyczne walory przestrzenne terendow potozonych
w granicach ewidencyjnych obrebu Katki
Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg w
granicach wyznaczonej w studium strefy O. Dla terendw zlokalizowanych w granicach strefy O studium
ustala nastepujace gldwne funkcje:
— zabudowa zagrodowa,
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
— zabudowa ustugowa,

— tereny rolne wylaczone z zabudowy.

W mys$l art. 15. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym projekt planu
miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, zawiera czgS¢ tekstowa i graficzng. Ponizej zamieszczono informacj¢ o
sposobie realizacji Wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 24 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp), zgodnosci z wynikami analizy, o ktoérej mowa w
art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, a takze

o wplywie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposdéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp).

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymagania tadu
przestrzennego zostaly spetnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczenia terendw,
zasad zabudowy i ksztaltowania terenu, w tym w szczego6lnoSci ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokosci zabudowy i uksztaltowania dachéw. Ustalenia te zawarte zostaty w czesci tekstowej 1 graficznej
projektu planu;

Na rysunku planu okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy;

Doboér przeznaczenia dla poszczegdlnych terendw ustalonych w planie, zostal dokonany na podstawie

analizy stanu istniejacego i ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania.
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2) Wymagania w zakresie ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione
przez ustalenia planu. Projekt planu wprowadza regulacje dotyczace nowych obiektow architektonicznych w
taki sposdb, aby korespondowaty one z historycznie wyksztatlconym typem zabudowy na terenie Gminy

Marcinowice.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych - wymagania w tym zakresie zostaly spelnione mi¢dzy innymi przez wprowadzenie zasady
systemowego rozwigzania gospodarki wodno-$cickowej, wskazanie terendw wymagajacych ochroniony
przed hatasem , ustalenie wskaznikéw obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach rolniczej przestrzeni

produkcyjne;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej -
w granicach opracowania planu wystepujg obiekty i obszary zabytkowe wymagajace ochrony, dla ktérych w
tekscie uchwaty wprowadzono rygory ochronne uzgodnione z konserwatorem, ochrong konserwatorska
objeto takze stanowiska archeologiczne zlokalizowane zaro6wno w granicach terendw przeznaczonych pod

zabudowe jak i na terenach rolnych;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — zostatlo spelnione w szczegdlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem, ustalenie obowigzku stosowania prosrodowiskowych nosnikoéw energii cieplne;j,
optymalizacje ukltadu komunikacyjnego, wprowadzenie zakazu stosowania rozwigzan architektoniczno-
budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci przez osoby niepetnosprawne, a takze poprzez

zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni — zostalo spelnione w szczegdlnosci poprzez przeznaczenie terendow
pod zabudowe¢, =zgodnie z wustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu. Wywazenia rowniez ~wymagalo rozplanowanie zabudowy

w stosunku do uktadu komunikacyjnego, co bylo podstawg przystapienia do sporzadzenia planu.

7) Prawo wlasnoSci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z najwigkszym mozliwym poszanowaniem

i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

8) Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wiasciwych
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organd6w wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujagcego na zgodno$¢ zapisow

planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) Potrzeby interesu publicznego — zgodnie z zebranymi wnioskami odpowiedzialnych instytucji
w obszarze planu nie wyst¢pujg tereny niezbedne do realizacji szczegdétowych celow publicznych
rzadowych i samorzadu wojewodztwa, w obszarze planu dopuszcza jednak si¢ realizacj¢ celow publicznych

o0 znaczeniu lokalnym;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych — W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozw6j sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jednoczes$nie niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objgtym
planem, dopuszczona realizacja obiektéw i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,

ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okre§lony w planie;

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w odpowiedzi na
ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostato umieszczone réwniez na stronie internetowej urzedu gminy, o
przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu
Zapewniono ponownie mozliwosé udziatu spoteczenstwa
W przygotowaniu planu miejscowego:

— poprzez zamieszczenie ogloszenia o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu

w prasie lokalnej, oraz na stronie internetowej urzedu gminy,

— organizacj¢ 1 przeprowadzenie dyskusji publicznej;

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez stalg
dostepnos¢ materiatdéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w

celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
wprowadzenie nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe stanowi dopelnienie istniejacej jednostki
osadniczej, wyposazonej w sie¢ wodociggowa, ktora po rozbudowie zaspokoi potrzeby

w zakresie zaopatrzenia w wodg;
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2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (uopizp).

W trakcie sporzadzania projektu planu zagwarantowano udzialu spoleczenstwa w procedurze
poprzez umozliwienie skladania wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala
przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostatla opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przygotowana zostala rowniez prognoza
oddziatywania planu na srodowisko, W ktorej zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujagcych przepisach prawa dokonano oceny wpltywu planu
na §rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a ostatecznie prognoza poddana

byta publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

3. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 uopizp.
Sytuujac nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego - opisana ustaleniami planu struktura funkcjonalno-
przestrzenna wsi ogranicza rozpraszanie zabudowy i pozwala na optymalne wykorzystanie istniejgcego

uktadu komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — obszar
objety opracowaniem potozony jest na skrzyzowaniu drog powiatowych nr 2902D i 2903D, zar6wno jedna
jak i druga droga moze by¢ nosnikiem transportu publicznego, odlegto$¢ projektowanej zabudowy od

potencjalnych przystankéw transportu zbiorowego nie przekracza 700m ;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w liniach rozgraniczajacych gléwnych ciggdéw komunikacyjnych zagwarantowano
mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych oraz ciagow pieszych zgodnie z przepisami o drogach

publicznych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazZonego
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rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — realizacja ustalen planu pozwoli na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze gruntow 0 najnizszej przydatnosci rolniczej, potozonych
w najblizszym sasiedztwie Iub na zapleczu terendow juz zainwestowanych, wyposazonych

w podstawowg infrastrukture techniczng i drogows;

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy.

W dniu 22 czerwca 2016 r. Rada Gminy Marcinowice przyjeta uchwate nr XX/150/16
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Marcinowice oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Marcinowice.
W wynikach sporzadzonej oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wskazano jednoznacznie na

konieczno$¢ uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katki.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminny.

Na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katki wykonano
prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkow 1 wptywow
do budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod z tytulu renty planistycznej oraz
dhugookresowy z podatku od nieruchomosci gruntowych i od powierzchni uzytkowych budynkow. Przy
czym nalezy pamigta¢, ze dochdd z tytulu renty planistycznej jest uzalezniony od wysokosci stawki
procentowej ustalonej w uchwale, a jezeli wlasciciel gruntu nie zdecyduje si¢ na jego sprzedaz — dochod nie
wystgpi. Zaktada si¢, ze w efekcie pelnej realizacji ustalen planu wptywy do budzetu gminy przewyzsza

poniesione koszty.
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