UCHWALA NR XXI1/113/12
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 18 maja 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg Nr
XXX1/169/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 30 lipca 2009 r., po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Marcinowice zatwierdzonego
uchwatg nr XXXV/182/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 17 grudnia 2009 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice dla:

1) obszaru potozonego w potnocnej czegsci wsi, od wschodu ograniczonego przebiegiem drogi wewnetrznej
(dz. nr 306), od potudnia i potudniowego zachodu terenami zabudowanymi wsi Marcinowice, od pdétnocnego
zachodu terenami uzytkowanymi rolniczo,

2) obszaru potozonego w potudniowej czesci wsi, od wschodu ograniczonego przebiegiem drogi powiatowe;j
nr 2879D od zachodu ograniczonego drogg gruntowg wiodaca do wsi Katki (dz. nr 345) od pétnocy i pénocnego-
zachodu ograniczonego przebiegiem linii kolejowej nr 285 relacji Wroctaw — Swidnica.

3) obszaru potozonego w poludniowej czgsci wsi, od pétnocy ograniczonej przebiegiem ul.J.Iwaszkiewicza, od
potudnia terenami mieszkaniowymi zlokalizowanymi przy ul. L. Kruczkowskiego.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru, o ktérym mowa w § 1, zwana
dalej planem sktada si¢ z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego w skali 1:1 000, ktéry
stanowi zatacznik nr 1a,1b i 1c do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia okreslone na rysunku planu miejscowego obowigzuja w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz
rozstrzygnicecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte sa w zalaczniku nr
2 13 do uchwaty, rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 i 3, nie sg ustaleniami planu.

§ 3. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) dla poszczegdlnych terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U,

¢) teren drogi publicznej — dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
2) dopuszcza sig realizacje obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

3) jezeli ustalenia zawarte w dalszej czes$ci uchwaty nie stanowig inaczej dla terenow zabudowy mieszkaniowej
funkcjami dopuszczalnymi sag w szczegolnosci:

- ushugi wbudowane, nieuciazliwe,
- budynki gospodarcze,
- parkingi i garaze,

- zielen urzadzona;
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4) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacjg obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczg one mozliwosci wykorzystania
terenu w sposéb okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajagcych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty, zakaz nie
dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding oraz blachy trapezowe;j i falistej;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

2) ponadnormatywne ucigzliwos$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moga wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) nawierzchnie drog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

4) do celéw grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku nosniki energii;
5) usuwanie odpadéw komunalnych rozwigzaé w oparciu o gminny system gospodarki odpadami;

6) usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy rozwigzac
w trybie przepisow szczeg6lnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
odkryte w trakcie robot ziemnych zabytki archeologiczne oraz obiekty iprzedmioty o cechach zabytkowych
podlegaja ochronie na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ sytuowania elektro-energetycznych ztaczy kablowych w liniach rozgraniczajacych istniejgcych
i projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostepnosci
przez osoby niepetnosprawne;

3) lokalizacja no$nikoéw informacji wizualnej (reklamy, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie moze ograniczac¢
widocznos$ci na wydzielonych drogach dojazdowych i wewnetrznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ tta dla znakow
drogowych.

§ 8. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig¢:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych przyjetym
w przedziale od 300-450, kryte dachowka ceramiczng lub materialem o kolorze i fakturze imitujacym pokrycie
ceramiczne,

¢) wskaznik zabudowy do 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej
powierzchni;

2) dla zabudowy ustugowej na terenie B.6.MN/U ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,
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b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem o kolorze i fakturze imitujagcym pokrycie ceramiczne,

c¢) wskaznik zabudowy do 30%;

3) dla wolnostojacych obiektéw garazowych lub gospodarczych towarzyszacych obiektom mieszkalnym, ustala
sie:

a) wysokosc¢ obiektu nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) geometria dachu jak w budynku funkcji podstawowej z tolerancja do 15%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3 m od granic dzialki oraz przy granicy
w przypadku, gdy cechy geometryczne dziatki nie pozwalajg na inng jej lokalizacje i pod warunkiem, ze dla dziatki
sasiedniej ustalono w planie takie samo przeznaczenie.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze,

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng prowadzi¢:

a) z wykorzystaniem istniejgcego uktadu dréog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granicami
obszaréw objetych zmiang planu,

b) z wykorzystaniem projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem B.1.KDD oraz
istniejgcej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.2. KDW;

2) miejsce i warunki wiaczenia do zewnetrznego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.
2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociagowego po jego rozbudowie;

2) w zakresie odprowadzania §ciekoOw przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego odbioru §ciekow przez gminng siec
kanalizacji sanitarnej, aw przypadku jej braku dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodptywowych
zbiornikoéw na $cieki;

3) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci sredniego i niskiego napiecia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych wylacznie w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig.

§ 11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;
2) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosci;

3) dziatka cala szerokosciag frontu musi przylega¢ do drogi, zktoérej prowadzona bedzie jej obshuga
komunikacyjna;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale pomiedzy
60 do 120 stopni;

5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

6) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na potrzeby lokalizacji budynku mieszkalnego nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2;

7) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt od 3 do 6 nie dotycza podzialéw majacych na celu:
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a) wydzielenie terendw niezbednych dla realizacji iprawidtowego funkcjonowania obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) regulacje granic lub poprawe warunkoéw zagospodarowania na dziatkach sgsiednich.

§ 12. Do czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, zmierzajacej do realizacji ustalen niniejszej uchwatly, ustala
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytulu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 10 %.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzislaw Grabowski

Zalacznik Nr 1A do Uchwaly Nr XXI11/113/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 18 maja 2012 .

Zalacznik1A.jpg

marcinowice A

Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr XXI1/113/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 18 maja 2012 r.

Zalacznik1B.jpg

marcinowice B

Zatacznik Nr 1C do Uchwaty Nr XXI1/113/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 18 maja 2012 r.

Zalacznik1C.jpg

marcinowice C
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII/113/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 18 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Wéjt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 6 sierpnia 2011 r. w dzienniku ,,Polska
— Gazeta Wroctawska” oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Marcinowicach o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice.
Wytozenie planu ustalono na okres od 16 sierpnia 2011 r. do 5 wrzesnia 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w Marcinowicach. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 5 wrze$nia 2011 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy Marcinowice mozna
bylto sktadac do dnia 19 wrzesnia 2011 r.
Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie
dyskusji publiczne;j.

Id: MKTGI-FUNEO-SQCGX-MPOLV-KBKAY. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII/113/12
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 18 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Marcinowice
wykonano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Z dokonanej syntezy wydatkow i wplywoéw do budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod
z tytulu renty planistycznej oraz dlugookresowy z podatku od nieruchomosci gruntowych iod powierzchni
uzytkowych budynkéw. Przy czym nalezy pamigtaé, ze dochdd z tytutu renty planistycznej jest uzalezniony od
wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale, ajezeli wlasciciel gruntu nie zdecyduje si¢ na jego
sprzedaz - dochod nie wystapi.
Zaklada sie, ze w efekcie petnej realizacji ustalen planu wptywy do budzetu gminy przewyzsza poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gming
Marcinowice oraz administratoréw i wlascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ udziat
0sob trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dzialajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie termindow realizacji zadan, nastgpi wedlug kryteriow i zasad

przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego programu inwestycyjnego.
Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, azréodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda:
1) budzet gminy,
2) srodki zewngtrzne, pochodzace m.in. A
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewoddztwa,
c. dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow 1 pozyczek bankowych,

e. innych srodkdéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono na
podstawie uchwaty XXXI1/169/09 Rady Gminy Marcinowice z dnia 30 lipca 2009 r. Projekt zmiany planu zostat
sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uzyskal wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach 16 sierpnia 2011 r. do 5 wrzesnia 2011 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Marcinowicach. Debata publiczna
odbyta si¢ w dniu 5 wrzesnia 2011 r. w Urzedzie Gminy w Marcinowicach.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na przestrzeni najblizszych lat, pozwoli
na intensyfikacj¢ zagospodarowania terenow dotychczas niezagospodarowanych. Rozwigzania przyjete
w skierowanym do uchwalenia projekcie planu miejscowego sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz ze strategig rozwoju Gminy Marcinowice.
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