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RADA Gl GMIINY
MARCIN JOWICE

UCHWALA NR IX/47/07
RADY GMINY W MARCINOWICACH
z dnia 26 czerwea 2007 roku.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr
174/2 we wsi Biala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami) i art. 20
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Uchwalg nr X1.1V/253/06 Rady
Gminy Marcinowice z dnia 26 wrze$nia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dziatki nr 174/2 we wsi Biala, Rada Gminy
Marcinowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 174/2, obreb
Biata.

2. Granice obszaru oqutego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

- rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym w skali 1:1000 — zatacznik nr 1

- rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2

- rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3 ‘

4. W planie wyznacza si¢ tereny, objete liniami rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu,
przeznaczone pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, oznaczony symbolem MN/RM,

2) rozbudowg drogi WeantrzneJ zlokalizowanej poza granicami opracowania, oznaczone symbolem
KDW.

5. Dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 2. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goriczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw-komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 3. llekro¢ w dalszej czgéci uchwaty jest mowa o:

1.planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego czesci
dziatki nr 174/2, obreb Biala.

2.rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanow1apy
integralng czes¢ planu.

3.terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

4. przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore
przeznacza si¢ ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren.

5.przeznaczeniu dopuszezalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktore moga by¢
wprowadzone na danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu;
funkcje te nie moga przekraczaé¢ 50% terenu przeznaczonego pod funkcje podstawowa.
6.wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy budynkow do powierzchni odpowiadajacej im dziatki na danym terenie.
7.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi publicznej dla
danego terenu linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element zabudowy.

8.powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do powierzchni dziatki na danym terenie.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding na obiektach
mieszkalnych.

2.7Zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach
mieszkalnych.

§ 5. 1. Zakaz budowy ogrodzenia petnego (muru) od strony drogi.

2.Miejsce na pojemniki na odpady (zasieki) powinno by¢ lokalizowane w ogrodzeniu nieruchomogci
od strony drogi, z ktorej dostepna jest nieruchomos¢.

3.Wejscie gléwne do budynku mieszkalnego powinno by¢ zlokalizowane od strony drogi, z ktére;
dostepna jest nieruchomo$¢.
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§ 6. Dla umieszczania no$nikow reklamowych ustala sig: :

1) Lokalizacja WolnostOJ acych nosmkow reklamowych tylko w liniach rozgraniczajacych drég, za
zgodq zarzadcy drogi.

2) Na pozostalym obszarze lokalizacja nosmkow reklamowych tylko na elewacjach budynkéw.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Zakaz lokalizowania obiektow agresywnych krajobrazowo.
2. Zakaz lokalizowania naziemnych zbiornikow na gaz propan — butan od strony frontowe;
nieruchomosei.

3. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony terenéw zieleni i powierzchni ziemi:
1) Nakazuje sie utrzymywanie i uzupeinianie zieleni wysokiej towarzyszacej drogom publicznym.
2) Zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow bezposrednio do gruntow.

3) Zakazuje sig niwelacji terenu nie majacych zwigzku z realizacja przedsigwzigcia przewidzianego
na danym terenie.




4) Masy ziemne przemieszczane w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia powinny by¢ wykorzystane
do zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony wod 1 powietrza:

1) Zakazuje sie odprowadzenia §ciekéw bezposrednio do wod powierzchniowych i rowow
melioracyjnych.

2) Nakazuje sie stosowanie do celéw grzewczych oraz cieplej wody uzytkowej paliw ekologicznych
(np. gaz, energia elektryczna, olej opalowy).

3) Dopuszcza sie stosowanie do celéw grzewczych odnawialnych Zrodel energii oraz wkiadow
kominowych opalanych drewnem.

4) Dopuszcza sie stosowanie do celéw grzewcezych paliw statych, z ktérych poziom emisji substancji
szkodliwych do powietrza nie przekracza ustalonych norm.

5) Uciazliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moga przekraczaé wartosci
dopuszcezalnych na granicy nieruchomosdci lub wyznaczonych decyzjami stref uciazliwosci.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorska.
2. Nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub wojta jezeli w trakcie

prowadzenia robdt ziemnych okryto przedmiot co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

% § 11. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady budowy infrastruktury technicznej:
1) Sieci uzbrojenia technicznego na nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych komunikacje
kotowa.

g 2) W szczegdlnych przypadkach, wymuszonych konfiguracja terenu lub istniejacym
zainwestowaniem, dopuszcza sie sytuowanie uzbrojenia na terenie zabudowanym poza liniami

% rozgraniczajacymi komunikacji w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci wodociagowe;:
1) Budowa i rozbudowa sieci wodociagowej zgodnie z zapisami § 11.

2) Ze wzgledu na utrzymanie whasciwych warunkow higieniczno — sanitarnych zakazuje si¢ budowy
wiasnych uje¢ wody (studni).

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci kanalizacyjne;:
1) Rozbudowa kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapisami § 11.
2) Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej.

§ 14. Budowa sieci gazowej zgodnie z warunkami dostawcy gazu oraz z zapisami § 11.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady budowy i rozbudowy sieci energetycznej:

9} Dla istniejacych i projektowanych linii $redniego napigcia 20kV:

a) Nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne zgodnie z § 11.

b) Zachowa¢ charakter istniejacych linii.

¢) Dla linii napowietrznych ustala si¢ strefg ochronng o szerokosci 16 m (po 8 m od osi linii) wolna,
od zabudowy budynkami mieszkalnymi oraz innymi obiektami przeznaczonymi na pobyt staty ludzi.

d) Nalezy dazy¢ do skablowania linii napowietrznych.

e) W przypadku skablowania linii napowietrznych strefa ochronna nie obowiazuje.

E f) Remont linii na zasadach okreslonych przez zarzadcg sieci i spelniajacych zapisy niniejszego

; paragrafu.

2) Dla istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia:

a) Nowe linie nalezy prowadzi¢ jako kablowe lub napowietrzne zgodnie z § 11.




b) Dopuszcza sig¢ skablowanie istniejacych linii.
¢) Zaopatrzenie w energie elektryczna poszczeg6lnych dziatek na zasadach okreslonych przez
zarzadce sieci i spelniajacych zapisy niniejszego paragrafu.

§ 16. Szczegdtowe zasady obstugi terenu 'w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego.

2) Odprowadzenie $ciekéw docelowo do zbiorczej kanalizacji sanitarne.

3) Tymczasowo dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub z
przydomowych oczyszezalni Sciekdw, :

4) Budowa przydomowych oczyszezalni $ciekdéw tylko po uprzednim wykonaniu badan chionnosci
gruntu dla wprowadzenia oczyszczonych $ciekow do gruntu.

5) Odprowadzenie wéd opadowych na teren nieruchomosci.

6) Zasilanie w energie elektryczng z sieci energetycznej, na warunkach okreslonych przez zarzadeg
sieci.

7) Zaopatrzenie w gaz po wybudowaniu sieci gazowe] na terenie gminy na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, tymezasowo dopuszeza sig¢ lokalizowanie zbiornikoéw na gaz propan — butan.
8) Gromadzenie odpadkow statych zgodnie z § 17, pkt. 1.

9) Ogrzewanie budynk6w w oparciu o indywidualne systemy grzewcze i zgodnie z § 9, pkt. 2, 3, 4.
10) Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW.

§ 17. 1. Gromadzenie odpadéw statych w przystosowanych pojemnikach z zastosowaniem segregacji
odpadow i wywo6z na wysypisko $mieci.
2 Nie przewiduje si¢ budowy sieci cieptowniczych.

Rozdzial §
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Dla terenu KDW ustala sie

1) Przeznaczenie terenu: rozbudowa drogi wewngtrznej zlokalizowanej poza granicami opracowania.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Wtorny podzial nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki - 0,12 ha.
2. Nie przewiduje si¢ scalen nieruchomosci.

Rozdzial 7
Szczegbolowe zasady zagospodarowania terenow

§ 20. Dla terenu MN/RM ustala sie:

Przeznaczenie Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
podstawowe terenu | Zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie 1. Siecii urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
dopuszczalne terenu | 2. Zielen urzadzona.
Parametry 1 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —2 kondygnacje + poddasze.
wskazniki 2. Dachy strome, dwu lub czterospadowe.

| ksztaltowania 3. Kat nachylenia potaci dachowych 38 - 45",
zabudowy 4. Uktad potaci dachowych - symetryczny.
Parametry i 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
wskazniki 2.

Dla stacji transformatorowych linia zabudowy nie obowiazuje.




zagospodarowania
terenow

3. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25
4. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

Ograniczenia w
zagospodarowaniu
terendw

Zgodnie z § 15, pkt. 1.

Rozdzial 8
Przepisy konicowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 20% '

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Marcinowice.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR IX/47/07,
Z DNIA 26 CZERWCA 2007 ROKU

RADY GMINY MARCINOWICE

Rozstfzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 174/2 we wsi Biala.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki nr 174/2 we wsi Biata nie wniesiono uwag do planu.

PRZEWODNICZACY
Qagly Gminy
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ZAYACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR IX/47/07,
Z DNIA 26 CZERWCA 2007 ROKU

RADY GMINY MARCINOWICE

Spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w miejscowym planie sporzadzonego dla dzialki nr 174/2 we wsi Biala.

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki nr 174/2 we wsi Biala ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marcinowice” przyjetego dnia 15 marca 2000 roku Uchwalg Rady
Gminy Marcinowice nr XV/131/00. '

2. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istniejacym terenem rolnym o niskiej klasie bonitacji gleb.

3. Rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen zwiagzanych z infrastruktura techniczng
realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegélowych i na

warunkach okre§lonych odpowiednio przez zarzadcow sieci.

4. Teren objety planem ma zapewniony dostep do drogi publicznej.




UZASADNIENIE
do Uchwaly nr 1X/47/07
Rady Gminy Marcinowice
z dnia 26 czerwea 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 174/2, obrgb Biala.

W dniu 26 wrzeénia 2006 r. Rada Gminy podjeta Uchwate Nr XLIV/253/06 o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 174/2 potozonej we wsi Biala. O sporzadzenie planu zwrécit si¢ wiasciciel, Pani Joanna
Szejnach. Nowy plan dla dziatki 174/2 w Bialej umozliwi inwestorowi budowg domu
jednorodzinnego. _

Sporzadzony projekt planu wyczerpuje okreslony w uchwale zakres problematyki oraz
jest zgodnyb z kierunkiem rozwoju przédmiotowego terenu, priewidzianym w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Marcinowice. Projektowana zmiana
zagospodarowania przestrzennego nie powoduje koniecznosci wylaczenia z produkeji rolnej 1

uzyskania zgdd rolnych.
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